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Article L101-1du code de I'urbanisme (23 septembre 2015)

Le terrifoire francais est le pafrimoine commun de la nafion.
Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de
leurs compétences.
En vue de la réalisation des objectifs définis a I'article L. 101-2, elles harmonisent leurs
prévisions et leurs décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque
de leur autonomie

Article L101-2 du code de I'urbanisme (25 Aot 2021)

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités
publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1°L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte
confre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
qux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux ef
paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la
restquration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation sufisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
modes d’habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles ef
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement,
équilibrée enfre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs & I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prevention des risques naturels previsibles, des risques miniers, des risques|
fechnologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité,
des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques ;

6°bisLalutte contre I'artificialisation dessols, avec un objectifd'absence d’artificialisation
neftte a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement,
la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources
fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique & partir de sources
renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-
a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte d’autonomie dans les
zones urbaines et rurales.

Article L101-3 du code de |'urbanisme

La réglementation de I'urbanisme régit I'utilisation qui est faite du sol, en dehors des
productions agricoles, notamment la localisation, la desserte, I'implantation et I'archi-
fecture des constructions.

La réglementation de I'urbanisme régit I'utilisation du sol sur I'ensemble du territoire fran-
cais, a I'exception des collectivités d'outre-mer régies par I'article 74 de la Constitution,
de la Nouvelle-Calédonie et des Terres australes et antarctiques francaises, conformé-
ment aux dispositions spécifiques régissant ces territoires.

Article L101-3 du code de 'urbanisme (25 Aot 2021)

Font I'objet d'une concertation associant, pendant foute la durée de I'élaboration du
projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d’urbanisme ;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de
modifier de facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d’affec-
ter I'environnement, au sens de [' article L. 122-1 du code de I'environnement, ou I'acti-
vité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.
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1.1. Le plan local d’urbanisme

1.1.1. Présentation du plan local d'urbanisme : objet et
cadre juridique

la Grande-Bretagne, I' Allemagne et I'ltalie. Depuis les années soixante-

dix, nous avons privilégié un modele de développement urbain basé sur
le modeéle pavillonnaire : une maison isolée au milieu de son terrain. La consé-
guence est que chaqgue année, plus de 600 km? du territoire francais sont ur-
banisés, soit six fois la superficie de Paris. En vingt ans, les surfaces urbanisées
se sont accrues de 40 % tandis que la population n’augmentait que de 10 %
I Entre 1990 et 1999, la population francaise a augmenté de 3 %, les surfaces
consacrées a I'habitat individuel de 20 %, celles consacrées aux jardins et pe-
louses de 18 %. (Source : La fin des paysages, Livre blanc de la Fnsafer, 2004).

Q vec 110 habitants au km?, la France est deux a trois fois moins dense que

Mais au fait, qu’est-ce qu’un plan local d'urbanisme 2

«Le plan local d'urbanisme (Plu) est un document d'urbanisme qui, a I'échelle
d'un groupement de communes (Epci) ou d'une commune, établit un pro-
jet global d'urbanisme et d’aménagement et fixe en conséquence les regles
générales d'utilisation du sol sur le territoire considéré. Le Plu doit permetire
I'’émergence d'un projet de territoire partagé prenant en compte a la fois les
politiques nationales et territoriales d’aménagement et les spécificités d'un
territoire. || détermine donc les conditions d'un aménagement du territoire
respectueux des principes du développement durable en particulier par une
gestion économe de I'espace et répondant aux besoins de développement
local.»
«Les atouts du nouveau plan local d'urbanisme décret relatif a la modernisa-
tion du contenu du plan local d'urbanisme a été publié le 29 décembre 2015.
Ce décret s'attache a proposer aux élus, de nouveaux outils, au service de
leur compétence de planification et d'urbanisme, pour les accompagner et
les soutenir dans leur mission.
Son enjeu principal consiste d répondre & un besoin général de clarification,
de mise en cohérence et de lisibilité des regles d'urbanisme, pour en faciliter
I'utilisation et la tfraduction opérationnelle. Ce décret réaffirme le lien entre le
projet de territoire, la regle et sa justification, par la traduction des objectifs
structurants auxquels doit répondre le Plu:

le renforcement de la mixité fonctionnelle et sociale,

la maiitrise de la ressource fonciere et la lutte contre I'étalement urbain,

la préservation et la mise en valeur du patrimoine environnemental,

paysager et architectural.

Les nouveaux plans locaux d'urbanisme qui intégreront cette réforme dispo-
seront d'outils mieux adaptés aux diversités locales, aux opérations d'aména-
gement complexes mais aussi aux évolutions dans le temps de leur territoire.
lls pourront répondre au plus prés aux aspirations des habitants et favoriser la
qualité de leur cadre de vie, grce 4 une assise réglementaire confortée. |l
s'agit ainsi de redonner du sens au reglement du plan local d'urbanisme et
de passer d'un urbanisme réglementaire & un urbanisme de projet.» (Source :
Ministére du Logement et de I'Habitat durable, 2016).

Article L151-4 du code de I'urbanisme (4 mars 2022)

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'amé-
nagement et de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation et le reglement.

Il's'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démo-
graphiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique,
de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'amé-
nagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversité,
d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements notam-
ment sportifs, et de services.

En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins
en matiere de réhabilitation de I'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant I'arrét du projet de plan ou depuis la derniére révision du docu-
ment d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose
les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de
la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'éta-
lement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement du-
rables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant,
par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques
et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de
véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des pos-
sibilités de mutualisation de ces capacités.
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1.1.2.Contenu

Pour atteindre ces objectifs, le plan local d'urbanisme est composé de plu-
sieurs pieces :
«[le nouveau décret] conforte les outils actuels et offre de nouvelles possibilités
a appliquer, a la carte, en fonction de chaque projet de territoire.
Le nouveau reglement du plan local d'urbanisme structuré autour de trois
grands axes. Afin de mieux traduire le projet d'aménagement et de dévelop-
pement durables, le nouveau réglement est désormais structuré en trois cha-
pitres qui répondent chacun & une question:
-I'affectation des zones et la destination des constructions: oU puis-je
construire ?
-les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysageéeres:
comment prendre en compte mon environnement 2
-les équipements et les réseaux: comment je m'y raccorde 2»

«De plus, le réglement évolue pour :
-redonner du sens et de la lisibilité aux projets d'’aménagement;
-sécuriser certaines pratiques innovantes;
-enrichir la palette d'outils & la disposition des collectivités et leur appor-
ter plus de souplesse ;
-et créer de nouvelles dispositions, notamment pour répondre aux en-
jeux de mixité sociale et de lutte contre I'étalement urbain.
Cette réforme vise a faciliter les projets de construction et & limiter les recours
contentieux, pour contribuer a la relance de la construction. (Source : Minitere

du Logement et de I'Habitat durable, 2016).

Lorsqu'une commune décide de se doter d'un plan local d'urbanisme, la loi
précise que la concertation avec les habitants est obligatoire. Cette concerta-
tion consiste & informer et & faire participer les habitants par les moyens choisis
par le conseil municipal : cela peut étre I'organisation d’'une réunion publique
d'information, d'un cahier d'observations ou chacun puisse exprimer son avis
et formuler des observations...

1.1.3.Processus d’élaboration, historique de la procédure

La commune de Villemeux-sur-Eure a approuvé son plan local d'urbanisme le
18 janvier 2013, qui a été modifié une premiére fois le 7 septembre 2018.

La présente révision du Plu a été quant a elle prescrite le 21 mai 2021.

1.1.4.Motif de la révision

La commune de Villemeux-sur-Eure a notamment prescrit cette révision du Plu
le 21 mai 2021 pour les raisons suivantes :

- mettre en conformité le Plu avec les nouvelles dispositions réglementaires (de-
puis les lois grenelle) ;

- définir un nouveau projet de territoire pour les dix prochaines années, dont les
grands objectifs devront étre adaptés aux spécificités du territoire ;

- localiser et protéger les espaces naturels, les réseaux hydrauliques, mais éga-
lement les exploitations agricoles ;

- intégrer les besoins nouveaux, notamment en matiere d'habitat, d'activités
économique et d'équipements.

1.1.5.Lecture du dossier du plan local d’urbanisme

Le dossier de plan local d'urbanisme devra montrer comment sont détermi-
nées les conditions permettant d'assurer :

1. la safisfaction des besoins dans les domaines de I'habitat, I'économie (no-
tamment agricole), le commerce, le sport, la culture, les équipements, les
moyens de transport, la gestion des eaux ;

2. la préservation de la qualité de I'air, du sol, du sous-sol, des écosystémes,

des espaces verts, des milieux (notamment forét), sites, paysages naturels

et urbains, ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati ;

la prévention des risques, des pollutions, la réduction des nuisances sonores;

la diversité des fonctions urbaines ;

I'équiliore entre emploi et habitat ;

la mixité dans I'habitat ;

la maitrise des besoins de déplacements et de la circulation automobile ;

la diversité commerciale et la préservation des commerces de détail et de

proximité ;

une utilisation économe des espaces ;

10. I'équilibre entre renouvellement et développement urbains d'une part, et
préservation de I'agriculture, de la nature, et du paysage d'autre part.

PN AW

A
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1.2. Présentation générale de la commune

1.2.1.Situation géographique

Villemeux-sur-Eure est une commune dynamique située dans la
vallée de I'Eure en amont de I'agglomération drouaise. Elle est
traversée par la départementale D929 qui draine plusieurs milliers
de véhicule par jour. Elle bénéficie de la proximité avec la région
parisienne (département des Yvelines), et dans une moindre me-

sure du pole de Nogent-le-Roi.

sous) que sont :

La commune s'articule autour du bourg centre de Villemeux, et
des trois hameaux constitués (entourés en rouge sur le plan ci-des-

- le Mesnil-Ponceau (au nord),
- Mauzaise (au nord-est),
- Cherville (au sud)
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La carte d'Etat-Major du XIXe siécle fait déjd état de cette structure urbaine de
la commune, avec le bourg central et les trois hameaux prcédemment cités.
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1.2.2.Contexte intercommunal et articulation du Plu
avec les autres documents, plans et programmes

Le territoire communal fait partie de :
- 'agglomération du pays de Dreux

DTA

La commune est concernée par: SRCE SDAGE et SAGE

Le schéma de cohérence territoriale -t V————
Villemeux-sur-Eure est concernée par le schéma de cohérence territo- PCET '

riale du pays de Dreux prescrit par délibération du 29 septemlbre 2014
et approuvé le 17 septembre 2018.

DTA : Directive Territoriale & Aménagemant SRCE : Schéma Régional de Cohérence
SDAGE : Schéma Directeur dAménagement -0 o9 9u®

et de Gestion des Eaux SRDAT_: Schéma Régional d Aménagement
SAGE : Schéma d'Aménagement et de o OF Développement du Temitoire

Gastion des Eaux SRE : Schema Reégional Eclien

PLH : Programme Local de l'Habitat PCET : Plan Climat Energie Termitorial

PDU : Plan de Déplacements Urbains
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Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux

(SDAGE)

Le territoire est concerné parle SDAGE 2022-2027 du Bassin Seine-Nor-
mandie approuveé le 06 avril 2022. Ce document a grande échelle
planifie la politique de I'eau sur une période de 6 ans, dans I'ob-
jectif d’améliorer la gestion de I'eau sur le bassin, tandis que le
programme de mesures qui I'accompagne identifie les actions
d mettre en oeuvre localement par les acteurs de I'eau pour
atteindre les objectifs fixés par le SDAGE.

Les objectifs du SDAGE & I'horizon 2027 sont :

1. Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et
une biodiversité en lien avec I'eau restaurée ;

2. Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d'ali-
mentation de captages d'eau potable ;

3. Réduire les pressions ponctuelles ;

4. Assurer la résilience des territoires et une gestion équiliorée de

la ressource en eau face au changement climatique.

Les dispositions en lien avec les documents d’'urbanisme sonft les
suivantes :

Orientation fondamentale 1 - Pour un territoire vivant et résilient :
des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une
biodiversité en lien avec I'eau restaurée

Orientation 1.1 - Préserver les milieux humides et aquatiques
continentaux et littoraux et les zones d’expansion des crues pour
assurer la pérennité de leur fonctionnement
e Disposition 1.1.1 - Identifier et protéger les milieux humides dans

les documents régionaux de planification

e Disposition 1.1.2 - Cartographier et protéger les zones humides

dans les documents d'urbanisme

e Disposition 1.1.3 - Protéger les milieux humides et les espaces

contribuant a limiter les risque d'inondation par débordement
de cours d’eau ou par submersion marine dans les documents

d'urbanisme [Disposition SDAGE — PGRI]

Orientation 1.2 - Préserver le lit majeur des rivieres et les milieux
associésnécessaire aubonfonctionnementhydromorphologique
et a I'atteinte du bon état
e Disposition 1.2.1 - Cartographier et préserver le lit majeur et ses

fonctionnalités

e Disposition 1.2.2 - Cartographier, préserver et restaurer'espace

de mobilité des rivieres

Orientation fondamentale 2 - Réduire les pollutions diffuses
en particulier sur les aires d’alimentation de captages en eau
potable

Orientation 2.1 - Préserver la qualité de I'eau des captages d'eau
potable et restaurer celle des plus dégradés
e Disposition 2.1.2 - Protéger les captages via
réglementaires, de planification et financiers
e Disposition 2.1.7 - Lutter contre le ruissellement & I'amont des
prises d'eau et des captages notamment en zone karstique

les outils

Orientation 2.4 - Aménager les bassins versants et les parcelles
pour limiter le fransfert des pollutions diffuses
* Disposition 2.4.2 - Développer et maintenir les éléments fixes du
paysage qui freinent les ruissellements
e Disposition 2.4.4 - Limiter I'impact du drainage par des
aménagements spécifiques

Orientation fondamentale 3 - Pour un territoire sain : réduire les
pressions ponctuelles

Orientation 3.2 - Améliorer la collecte des eaux usées et la gestion
du temps de pluie pour supprimer les rejets d'eaux usées non
traitées dans le milieu
* Disposition 3.2.1 - Gérer les déversements dans les réseaux des
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collectivités et obtenir la conformité des raccordements aux
réseaux

e Disposition 3.2.2-Limiter!'imperméabilisation des sols et favoriser
la gestion & la source des eaux de pluie dans les documents
d'urbanisme

e Disposition 3.2.3 - Améliorer la gestion des eaux pluviales des
territoires urbanisés

« Disposition 3.2.4 - Edicter les principes d'une gestion & la source
des eaux pluviales

e Disposition 3.2.5 - Définir une stratégie d'aménagement du
territoire qui prenne en compte tous les types d'événements
pluvieux

e Disposition 3.2.6 - Viser la gestion des eaux pluviales d la source
dans les aménagements ou les travaux d’'entretien du bati

Orientation fondamentale 4 - Pour un territoire préparé : assurer la
résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource
en eau face aux enjeux du changement climatique

Orientation 4.1 - Limiter les effets de |'urbanisation sur la ressource
en eau et les milieux aquatiques
e Disposition 4.1.1 - Adapter la ville aux canicules
e Disposition 4.1.3 - Concilier aménagement et disponibilité des
ressources en eau dans les documents d'urbanisme

Orientation 4.2 — Limiter le ruissellement pour favoriser des territoires
résilients
 Disposition 4.2.3 - Elaborer une stratégie et un programme
d'actions de prévention et de lutte contre les ruissellements &
I'échelle du bassin versant [Disposition SDAGE — PGRI]

Orientation 4.7 - Protéger les ressources stratégiques O réserver

pour I'alimentation en eau potable future

e Disposition 4.7.3 - Modalités de gestion des alluvions de la
Bassée

Orientation fondamentale 5 - Protéger et restaurer la mer et le
littoral

Orientation 5.4 — Préserver et restaurer la fonctionnalité des milieux
aqguatiques littoraux et marins ainsi que labiodiversité
* Disposition 5.4.3 — Restaurer le bon état des estuaires

Le porter & connaissance de I'Etat précise quelques points parti-

culiers dont le PLU devra tenir compte :
Protection des milieux aquatiques,
préserver et restaurer les espaces de mobilité des cours d’eau
Identifier et protéger les foréts
Favoriser la diversité des habitats par des connexions trans-
versales
Protéger les zones humides par les documents d'urbanisme
Zoner les contraintes liées a I'exploitation des granulats
Limiter de facon spécifique la création de plans d'eau
Autoriser sous réserve la création de plans d’'eau
Gestion des eaux pluviales
Renforcer la prise en compte des eaux pluviales dans les col-
lectivités
Réduire les volumes collectés et déversés par temps de pluie
Privilégier les mesures alternatives et le recyclage des eaux
pluviales
Protéger les milieux aquatiques des pollutions par le maintien
de la ripisylve naturelle ou la mise en place de zones tam-
pons
Conserver les éléments fixes du paysage qui freinent les ruis-
sellements
Limiter I'impact du drainage par des aménagements spéci-
fiques
Etudier les incidences environnementales du PLU et des pro-
jets d’'aménagement sur le risque inondation
Maitriser I'imperméabilisation et les débits de fuite en zones
urbaines pour limiter le risque d'inondation & I'aval
Inondations
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Prendre en compte les zones inondables dans les documents
d'urbanisme

Prendre en compte les zones d’expansion des crues dans les
documents d'urbanisme

Compenser les remblais autorisés permettant de conserver
les conditions d’'expansion des crues

Assainissement

Adapter les rejets issus des collectivités, des industriels et des
exploitations agricoles au milieu récepteur

Réduire les volumes collectés et déversés par temps de pluie
Ressource en eau

Protéger la ressource par des programmes de maitrise
d’'usage des sols

Prendre en compte les eaux de ruissellement pour protéger
I'eau captée pour I'adduction d'eau potable

Le PLU de la commune devra également étre compatible avec
les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le
Sdage pour les masses d’'eau la concernant.

Le schéma régional de cohérence écologique (Srce), aujourd’hui an-
nexé au SRADDET Centre-Val-de-Loire
Les schémas régionaux de cohérence écologique sont mis en ceuvre
conjointement par les régions et les services de I'Etat. lls se composent
d'un diagnostic et de cartes couvrant toute la région, d'objectifs et
d'un plan d’'actions pour la préservation et la restauration des continui-
tés écologiques. La Région Centre Val de Loire, en co-pilotage avec
I'Etat, dresse une cartographie régionale de la Trame Verte et Bleue
(TVB), il s’agit du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
arrété le 18 avril 2014. Ces cartes identifient les continuités écologiques
terrestres (frame verte) et aquatiques (frame bleue). Ces dernieres
sont constituées de réservoirs (zones ou la biodiversité est la plus riche)
reliés par des corridors écologiques facilitant ainsi le déplacement des
especes.
Les objectifs du Scre sont :
- Réduire la fragmentation et la vulnérabilité des espaces naturels
- |[dentifier les espaces importants pour la biodiversité et les relier par
des corridors écologiques
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- Rétablir la fonctionnalité écologique c’'est-a-dire :

- Faciliter les échanges génétiques entre populations

- Prendre en compte la biologie des especes migratrices

- Permettre le déplacement des aires de répartition des especes

- Atteindre ou conserver le bon état écologique des eaux de surface

Les continuités fonctionnent ensemble, mais sont distinguées en dix
catégories ou «sous-tramesy:
- Pelouses et lisieres seches sur sol calcaires,
- pelouses et landes seches a humides sur sols acides,
- milieux prairiaux,
- bocage et autres structures ligneuses linéaires,
- boisements humides, sur sols acides et sols calcaires, tous 3 réunis en
milieux boisés
- milieux humides,
- cours d'equ.
Dans le schéma, des réservoirs de biodiversité ont été identifiés selon
le niveau de protection et d'identification ainsi que des inventaires de
flore.

Le schéma régional climat air énergie (Srcae), aujourd’hui annexé au
SRADDET Centre-Val-de-Loire
Le schéma régional climat air énergie est un document d’orientations
régionales a I'horizon 2020 et 2050, ayant pour objectifs la réduction
des émissions de gaz a effet de serre, d'adaptation au changement
climatique, d’amélioration de la qualité de I'air, de maitrise de la de-
mande d’'énergie et de développement des énergies renouvelables.

La commune est inscrite au Schéma régional du climat, de I'air et de
I’énergie en zone sensible. Celui-ci & pour objectif I'amélioration de Ia
qualité de I'air, ainsi que le développement d'une énergie propre et
respectueuse de I'environnement. Il s'intéresse également au climat. Il
permet de définir les grandes orientation et objectifs régionaux & I'ho-
rizon 2020-2050.

Extrait du document d’'orientations du SRCAE «LES ORIENTATIONS
ORIENTATION 1 : maitriser les consommations et améliorer les perfor-
mances énergétiques
ORIENTATION 2 : promouvoir un aménagement du territoire concourant
ala réduction des émissions de GES
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ORIENTATION 3 : un développement des ENR ambitieux et respectueux
des enjeux environnementaux

ORIENTATION 4 : un développement de projets visant a améliorer Ila
qualité de I'air

ORIENTATION 5 : informer le public, faire évoluer les comportements

ORIENTATION 6 : promouvoir I'innovation, la recherche et le développe-
ment de produits, matériaux, procedeés et techniques
propres et économes en ressources et en énergie

ORIENTATION 7 : des filieres performantes, des professionnels compé-
tentsy [...]

«Les orientations ne sont pas des actions : elles constituent des axes de
réflexion et de travail dans lesquels les actions des différents plans com-
patibles avec le SRCAE doivent s'inscrire.»

GES : Gaz a effet de serre

ENR : énergies renouvelables
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2. DEUXIEME PARTIE
Diagnostic socio-économique



2.1. Une population qui croit depuis 1999

Depuis la fin des années 60, la commune de Ville-

meux-sur-Eure a connu une croissance réguliere de sa

population. D'un point de vue général, elle est passée

de 954 habitants en 1968 a 1 665 habitants en 2019

(Figure 1). On peut tout de méme distinguer plusieurs

phases d’'évolution successives :

-de 1968 - 1975 correspondant a une certaine stabilité
de la population,

- de 1975 - 2008 correspondant & une augmentation as-
sez réguliere de la population,

- depuis 2008, A nouveau une période margquée par une
certaine stabilité de la population.

Sur la période 1975 & 2008, le territoire a gagné de la
population notamment du fait d’un solde naturel (diffé-
rence des naissances et des déces) légerement positif,-
mais surtout par le biais du solde migratoire (différences
entre les arrivées et les départs du territoire) tres large-
ment positif. L'ensemble des fluctuations de ces soldes
sont représentées sur la Figure 2. Sur la derniere période
(2013-2019), le constat differe puisque I'on observe un
ralentissement de cette croissance démographique.
Cela s’explique par un solde migratoire plus fluctuant
conjugué a une baisse du solde naturel.

Il semble qu'un des enjeux du Plu soit de réussir a main-
tenir cette croissance démographique basée sur les
deux composantes, et de limiter les effets « d’a-coup »
qui fragilisent la commune a long terme.

Figure 1

Evolution de la population depuis 1968
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Figure 2
Evolution des soldes naturel et migratoire depuis 1968
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2.2. Des transformations structurelles a prendre en compte.

2.2.1.La structure par age de la population

Cette croissance démographique a été accompagnée
de transformations structurelles de la population qu'il
convient de prendre en compte dans la définition du
projet de territoire de la commune.

La Figure 1 montre que la part des jeunes actifs (15-34
ans) a diminué sur la période 1999 - 2016 (passant de
26% G 21%). On note par contre une augmentation de
la part des 35 - 64 ans (passant de 39% a 41%), et surtout
des plus de 65 ans (passant de 15% a 118%).

Comparée au niveau national, cette structure de la po-
pulation est caractérisée par la faiblesse de la catégo-
rie des jeunes actifs 15-29 ans (Figure 2). lIs représentent
pres de 14% de la population communale contre plus
de 17% a I'échelle nationale. La commune accueille
par contre une surreprésentation des actifs de 30 a 59
ans (41% contre 39% a I'échelle nationale).

Méme si la catégorie des plus de 60 ans n'est pas surre-
présentée surl’ensemble de la structure de la population,
il est tout de méme important de prendre en compte le
vieillissement d'une partie de la population en adaptant
I'offre de logements et les équipements de la commune.
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Figure 1

Evolution de la structure par age entre 1999 et 2016
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Structure de la population en 2018
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2.2.2.La composition des ménages

Entre 1999 et 2016, la structure de la population a aussi
évolué. Le graphique ci-contre montre que sur cette pé-
riode, on a connu une diminution de la part des couples
avec enfant et sans enfants, et une augmentation de
celle des personnes seules (et dans une moindre mesure
des familles monoparentales). Cela illustre bien le vieillis-
sement général de la population.

On retrouve également cette tendance dans I'évolution
de la taille des ménages qui passe en moyenne de 2,82
personnes en 1968 a 2,31 en 2020. Il s’agit I d'une ten-
dance nationale qui s'explique par le phénoméne de
desserrement des ménages qui correspond plus d une
évolution de la société qu'a une caractéristique du ter-
ritoire. En prolongeant cette tendance (par une simple
régression linéaire), on estime a 2,25 la taille moyenne des
ménages en 2035.

Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 1968

Evolution de la composition des ménages
40 37

Personnes seules Couples sans enfants Couples avec enfants Familles monoparentales

W 1555 W 2016

Définition : le desserrement des ménages

Deux facteurs principaux influent sur I'évolution du nombre de per-

sonnes par ménage : I'évolution de la structure par sexe et dge de

u u 257

la population, et les comportements de cohabitation (a sexe et dge
donnés). La structure par dges importe car les ménages de personnes

agées, qui n'ont plus d’enfants & charge, sont des ménages plus petits

24

que la moyenne. Depuis vingt ans, les déformations de la structure par

25 L]
2, = : o 2 :
\;’3\ ages expliguent une bonne moitié de I'évolution du hombre de per-

f(x) = - 0,008064 x + 2,793005
23

sonnes par ménage.

N ) Les générations nombreuses du baby-boom — nées entre 1945 et 1965
22 :l Eshmq‘hon 2035 : 2'25 I: — arrivent maintenant aux dges ou I'on voit habituellement ses enfants

quitter le nid. Sous le simple effet de la croissance de la population et
de la poursuite de son vieilissement, il y aurait en moyenne 159 000

21
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Source : Insee
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2.3. Un parc de logements qui évolue également

Le parc de logements évolue pour répondre aux besoins de la
population. De 1968 ¢ 2017, le nombre de logements a augmen-

Figure 1
Evolution du parc de logements
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2.4. Zoom sur la problématique de la vacance

Le niveau de vacance en 2020 s'éleve donc a environ
5%. Entre 1990 et 2000, le nombre de logements vacants
avait fortement augmenté. Depuis lors, le nombre de lo-
gements vacants continue de diminuer fortement, ce qui
margque le dynamisme du marché immobilier de la com-
mune.

Pour plus de précisions, il a été décidé de réaliser une es-
timation basée sur les données fisclaes (fichiers fonciers
2020), et d'y coupler un recensement et des vérifications
de terrain. Cet exercice a permis de mettre au jour pas
moins de 25 logements vacants « réels » sur la commune
de Villemeux-sur-Eure. Leur mobilisation est un objectif im-
portant dans la politique de revitalisation du centre-ville
de la commune.

Focus : La vacance frictionnelle, une vacance « normale »

« L'adéquation de I'offre a la demande de logement est inobservable.
En revanche, un des indicateurs de la qualité de son ajustement est la
mesure de la vacance dans le parc de logements et de son évolution.
Son interprétation reste toutefois délicate.

A un moment oU des milliers de personnes éprouvent des difficultés
pour se loger, la vacance des logements apparait souvent comme un
gaspillage, une inefficacité économique.

Pourtant un minimum de vacance est nécessaire pour permettre a la
fois la fluidité des parcours résidentiels, et I'entretien du parc de lo-
gements. Cette vacance frictionnelle correspond au femps «normal»

Vacance INSEE 2020 : 46 |og‘|‘ (5'4%) nécessaire pour la relocalisation ou la revente du logement. Bien que

ce délai dépende aussi des exigences des vendeurs ou bailleurs, cette

VGCCInCe FF20: 64 Iog-l- (7 2 %) So“- un vacance ne saurait descendre en dessous d'un certain seuil quand
. . ’ ’ . % bien méme la dlemonde serait forte. Elle est nécessaire au fonctionne-
potentiel mobilisable d'environ 25 logt ment dumarché dulogement».

Source : Ministere du Développement Durable
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2.5. Un parc de résidences principales peu diversifié

De maniére plus globale, I'un des enjeux des documents
d'urbanisme actuel est de faciliter le parcours résidentiel
des habitants (en gros c'est la possibilité de trouver sur
place un logement correspondant & chaque age de la
vie, le jeune décohabitant n’ayant pas les mémes besoins
que le ménage cingquantenaire ou le senior de plus de
80 ans). Le parc de logements de la commune apparait
pourtant comme assez monotypé.

Plus finement, les 3/4 des résidences principales offrent 4
pieces ou plus (Figurel). La tres grande majorité des rési-
dences principales sont des maisons et 82% d'entres elles
sont des maisons individuelles non mitoyennes (Figure 2).
Enfin, on notera également que la part des locataires,
d'environ 19% (Figure 3), semble un peu faible au regard
du statut de pdle rural de la commune. Ainsi, la diversifi-
catfion du parc de logements apparait bien comme un
enjeu important de cette révision du Plu.

Figure 3
Répartition des résidences principales selon le statut d'occupation (en %)

W Propriétaire

B ocataire privé
Locataire HLM

¥ Loge gratuitement

24

25

15

10

10

Figure 1
Répartition des résidences principales selon le nombre de piéces (en %)

Figure 2
Répartition des résidences principales selon le type de construction (en %)
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2.6. Un marché immobilier qui exclut les jeunes ménages

Cette nécessaire diversification de I'offre de logements vise éga-
lement a répondre a un marché immobilier excluant de plus en
plus les jeunes ménages. Afin de maintenir des effectifs scolaires
dans le temps long, il convient en effet de faciliter la rotation du
parc de logements. Or, cette dynamique du marché est de moins
en moins possible du fait d'une augmentation des prix observées
ces dernieres années.

Les deux graphiques ci-contre présente la réalité de I'équilibre
offre/demande pour des ménages dgés de 30 a 40 ans. La Figure
1 est relative au marché de la location, et la Figure 2 au marché
de I'accessition. Il en ressort qu'avec un taux d’effort de 30%,
seuls les 30% des ménages les plus aisés de la commune peuvent

Figure 2
Pour un couple 30 a 40 ans en
accession a la propriété

Hypothése : taux d’effort 30%
Apport de 5%
Emprunt sur 20 ans 4 0,98%
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Figure 1

Pour un couple 30 a 40 ans en
location

Hypothése : taux d'effort 30%

4000

3500

3000

2500

2000

1500

1000

1249€

0
1er décile (€) 2e décie (€) 3e décile (€) 4e dicile (€) e décile (€) 7e décile (€) Be décile (€) ge décile (€)

louer un appartement de type T4 avec une location estimée a
environ 825€ par mois (estimation actualisé en 2022). S'agissant
del'achat, et pour un méme T4, seuls les 50% des habitants les plus
aisés ont les moyens financiers suffisants.

Pour répondre a cette réalité, il convient de s'interroger sur le type
de logements a produire dans les prochaines années (logements
plus petits par exemple), ou de reproduire des opérations de lo-
gements sociaux felles que le Schéma de cohérence territoriale
du Pays de I'Agglo de Dreux I'envisage. Cette politique de diver-
sification de I'offre de logements doit étre traduite plus finement
dans le futur Plan Local de I'Habitat (PLH) post 2023.
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2.7. Les principales évolutions récentes du marché immobilier

Zoom sur le nombre de transactions
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Du point de vue du nombre de transac-
tions, on note une relative augmentation
sur la période 2014 a 2019 (n'intégrant pas
I'effet post COVID).

En moyenne, on recense une quarantaine
de mutations fous confondus dont plus de
la moitié pour du bdati existant. Le nombre
de fransactions de terrains a batir n'est lui
que de I'ordre de quelques unités par an.
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Zoom sur le prix total

SI I'on s'intéresse maintenant au
prix moyen des transactions, on
note également une tendance a

L Prix moyen pour la catégorie 11 - Maison (€)

e

400000

450000 ; la hausse entre 2014 et 2019.
300000
2so000 L i B O B e B B En moyenne, une maison se vend
200000 - Ville E 120154 382 168 150700 148350 157126 197 418
i | R TemesstrE aux oleh’ro‘ursAd.e 190 000 evuros, et
100000 ' un terrain a batir, 63 000 euros.
50000

a

2014 2016 2018

L Prix moyen pour la catégorie 21 - Terrain type TAB (€)

e

100000

80000 .

70000
60000 €) 2014 2015 2016 2017 2018 2019
50000

» — Villemeaux-sur-Eure 0 45666 80571 96400 49466 45108

.
2014 2018 2018

Zoom sur le prix au m?

L4 Prix moyen au m2 de terrain pour la catégorie 21 - Terrain type TAB (€/m2 terrain)

s

250 .
200
_— {€/m2 terrain) 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Villemaux-sur-Eure 1] 30 &1 252 32 L]
100
™ -
50
/'/ -/

L
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2.8. Une économie basée sur les commerces et services

En matiere d'emplois, en 2019 la commune de Villemeux-sur-Eure
offre 205 empilois pour pres de 745 actifs occupés (résidants), soit un

Figure 1
Evolution de lndice de concentration d'emplois

indicateur de concentration d’emploi de 0,28 (Figures 2 - voir encao-

0,33 K
0,32

dré ci-dessous).
Depuis 1975, I'évolution comparée entre I'emploi et la population 031 \ A
(Figure 2) met en évidence des dynamiques assez disparates. La po- 00 \"/‘\ )'/ \ .
pulation a connu une croissance réguliere depuis 1999 tandis que ' \ / \__-/.\/
I'emploi a fortement diminué a partir de 1990. Sur la derniere période, 029 ¢
la situation s’est quelque peu inversé avec une légere augmentation 028
du nombre d'emplois et une stabilisation du nombre d'actifs.
0,27
Quant a la structure de I'emplois (Figures 3), on note que plus de oae
9 emplois sur 10 integrent la sphére présentielle, c'est a dire I'éco- 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
nomie de services (administration, commerces et services, construc- Figure 2
tion...). Ceftte donnee. est importante a prendre en comp')’re dops le Evolution comparée de la population et de Femploi depuis 1975
cadre du Plu, ne serait-ce que pour adapter les regles d'urbanisme 100 . o
dans le tissu bati. o e
145
Répartition de I'emploi selon le secteur d'activités en 2016 121?'1 " -l
mn(/_—(r—”— =
1 99
80 \
0 8 A
M
® Agriculture 40 =
® Industrie 20
Construction o
B Commerce, services 1975 1982 1990 1999 2009 2014
W Administration

W Emploi —— Polynome (Emple) ¢ Population —— Pelynome (Population)

Focus : L'indicateur de concentration d’emploi

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d’emplois dans

la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone

Source : INSEE

28 Villemeux-sur-Eure - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme



2.9. L'activité agricole

L'activité agricole de Vilemeux-sur-Eure reste relativement Localisation des sieges d'exploitation a Villemeux-sur-Eure
constante et dynamique depuis 2010.

Exploitation Meray

Recensements agricoles

2000 2010 2020
Nombre d’exploitations 11 7 9
Superficie agricole utilisée des exploitations (ha) 1620 686 1542
Production brute standart (milliers d’euros standart) 1387 695 1766

Les données ci-dessus sont extraites du site Agreste du Ministére de I' Agriculture.

Les données exposées ci-dessus mettent en lumiere les dyna-
miques agricoles des dernieres années. Sur la période 2000-2020,
on note en effet une double tendance : entre 2000 et 2010,
une baisse du nombre d’'exploitations agricoles (et de maniere
conjointe de la SAU et de Ia PBS), et entre 2010 et 2020 un re-
bond de I'activité et du nombre d’exploitations agricoles. Cette
derniere période est relativement interessante puisque, dans le
méme temps, le nombre d’exploitations a I'échelle du départe-
ment a baissé (passant de 4 318 & 3 603).

Dans le cadre de la révision du Plu, une réunion de concertation | e s«
a été mise en ceuvre avec les exploitants dont le siege social est |, ..
sur la commune. En 2020, 9 exploitants sont recensés sur le terri- p
toire communal. Certains d’entfre eux ont pu répondre & un ques-
tionnaire faisant ressortir les éléments suivants :

- la plupart des exploitations ont une pérennité assurée et

tendent méme a se développer ;
- la traversée du bourg avec les engins agricoles est difficile ;

- I'entfretfien des chemins agricoles est G poursuivre.

Il faut noter que parmi ces 9 exploitations, une déclare s'interro-
ger sur sa pérennité dans les prochaines années. Les résultats des

questionnaires sont annexeés au présent document. Unrésumédes . .
exploitations a présenté ci-dessous. g, e aEe

[ — wom T

AR

r/l
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La carte proposée est issue du registre par-

orge, colza ...).

Blé tendre
[ Mais grain et ensilage

Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux

Protéagineux

Plantes a fibres

Semences

Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

cellaire graphique 2021. On voit que la tres
grande maijorité des parcelles repérées a la
PAC (politique agricole commune) corres-
pond a des terres labourables et plus particu-
lierement a de la grande culture (blé tendre,

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit & coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture

Divers
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2.10.
Dreux

Un bassin de vie entre la région parisienne et les agglomérations de Charires et

C T R ”\\v'\‘ oo
Carte des déplacements domicile-travail 2016 - Flux sortants ‘ AR A A\ )
7 N > o Fing = < oiguede Y it N \ ; , s
W\ ANVl SIS .o /| d SN e, et :
L/ A A S a5 @ T l ~ S e \.z x ; /
nnnnnnnnnnnn ; . ’h\ ’I . i ”?" f Ruei 2 // Y
oo oy 2 g S j L ii-Brev
[cr i L o Giro iv 44444 S v,/ } ;. m
Chovseus 2. ;ﬂ /
\ O ﬂv z f/ Tt \h\ wiSehe o a0
Fdyme i \\ ~ - = 7 Say Or itor
5 g - ‘\ S y & . Ay -
A ~ Cette carte illustre les déplacements domi-
e ‘ Ao ¢ cile-fravail des actifs résidants sur la com-
it A AN ] mune de Villemeux-sur-Eure. Plus le trait est
iy . g T épais, plus cette liaison regroupe d’actifs. On
A, Yo- note ainsi la prépondérance de la région pa-
’’’’’’ A ol 7 N ey N risienne et des agglomérations de Chartres et
o % : )Y - ity 2141 Bl . .
o / e [ \ =~y Dreux comme lieu de fravail.
‘ ronin ; - | \"§ 7 13 - | S VK
A T i E e g BN AR o gy i |
- 1 ) P | Legende
5~ = P /(’;Y % s N A T 20¥m | —— Flux dactifs sortants
[\ X A Ll i [ /| ® Polesd'emplois
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2.11. Transports et déplacements : la voiture largement plébiscitée

Part des fransports ufilisés pour se 93% des habitants de Ville- Nombre de places de stationnement (places | Nombre de
rendre au travail en 2019 - Insee . . 7 . .
meux-sur-Eure  possedent banalisées sur domaine public) places
du moins une voiture (?T Grande rue (dont stationnement zone bleue) 50
m Pas de transports 51% en possedent 2) mais Rue du gué de ville 20
® Marche & pi "utili
ST et B VST e e ;s
m éhicules ind
mTanspotsencommuin rendre  au  fravail. Cette Avenue Chcr,les fje Caulle : 35
part apparait cohérente Rue de la libération (et place adjacente) 25
avec le statut de la com- Total du nombre de places 145

mune (bourg centre rural).

En termes de stationnement, 76% des ménages disposent d'un
emplacement dédié. 24% soit environ 170 ménages doivent ainsi
recourir au stationnement public. Le recensement des places de
stationnement proposé en centre-bourg (voir ci-contre) indique
d’environ 145 places sont disponibles ce qui correspond peu ou
prou au besoin exprimé. Louons ici la politique communale de
création de poches de stationnement de ces dernieres années.

Equipement automobile des ménages en 2019 - Insee

LOG T9 - Equipement automobile des ménages

Ensemble 645 100,0 668 100,0 721 1000

Au moins un emplacement réservé au stationnement 466 723 488 730 546 75,7

Au moins une voiture 587 90,9 617 924 669 92,8
1 voiture 255 394 281 421 299 M5
2 voitures ou plus 332 51,6 335 50,2 370 51,3

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2019, exploitations principales, géographie au 01/01/2022.
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2.12.

La commune de Villemeux-sur-Eure est considérée
comme un pdle de proximité au sens du schéma
d’'accessibilité aux services réalisé par les services de
la direction départementale des territoires d’'Eure-et-
Loir en 2014.

Au fravers du Schéma de cohérence territoriale
(Scot) du Pays de I'agglo de Dreux (carte ci-dessous),
la commune est repérée comme un pdle de proximi-
té. Ce classement vise a renforcer cette centralité en
veillant & préserver voire O développer une offre de
commerces et de services en centre-bourg.

Armature territoriale A

Une offre de commerces et de services de proximité en danger

Péles d'équipements et de services
. Pdles supérieurs Garennes-sut-eUre

. Péles intermédiaires
@  Poles de proximité

BRE

o~ | R

& -ﬂmnéf:a-ls

ORNE

ESSORNNE

Souros | INSEE, BPE 2014

PFroduction DOT 28

1 péle urbain

S péles d'équilibre

& pbles de proximité
50 communes rurales
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Communes =b alfirmers
Communes =i conforters
Communes «b conforters (s partir de 2022 pour les shisctifs

Communaes =i affirmers
Communes «i conforters
Communes =i conforters (s partic de 2023 pour les objectifs. démesraphiques et résidentiels]
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Objectif : renforcer I'offre de commerces et services

Selon I'armature territoriale du Scot du Pays de I'agglo-
mération de Dreux, la commune de Villemeux-sur-Eure
fait figure de « Péle de proximité .

En tant que Pdle de proximité, Villemeux-sur-Eure per-
met « un maillage de services et de commerces de
proximité plus fin, permettant de limiter les déplace-
ments et développer les mobilités douces ».
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2.13. L’évolution de la tache urbaine

Tableau de bord - Territoire

30 .

25

15

10

5

5 .
&

A T A A
'E‘"‘é\ \é? \"‘?ﬁ -Bé: \ni"" ,1":9\ 'PQ@%

Es) :
o s ’
€, 5 v| Année de construction
-] Tl >
(= %, Py
o Le bourg r +| [ Avant 1850 16%
® te, +| [ 1850-1918 26%
+ “e
‘ < 1919 - 1944 27%
. '{"\. : -
b . “ . v/ [l 1945-1974 17%
. > .
AL +| [ 1975 - 2000 20%
. .
S~ v 2001 - 2012 13%
= .
L3
v Aprés 2012 48%
4 .
' +| [ wa 0%
[
. Fichiers Fonciers enrichis
Source : (CEREMA)
Millésime : 2020
ol Fiabilité:  + 0)
f‘_-\;_\\""
T 5] Fiche descriptive
o F
. g Q“
*
& -
-
.
~.
& .

36

Villemeux-sur-Eure - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme




|v| Année de construction
*
3 . [« [ Avant 1850 16%
‘ Mavzaize e
Y - [v| [l 1850- 1918 26%
r*,:_ ok ® [« [l 1919- 1944 27%
% i MR B [v| I 1945-1974 17%
: LR 4 ' [v| [ 1975 - 2000 20%
T, T . 4 [v] 20m-2012 13%
s | Al
o, ® o " , [« aprés2012 48%
b
%”%: + * [v| I v 0%
b,
5 e gggs;':;:miars enrichis
“ Millésime : 2020
+ Fiabilité:  + (0]
7 N # 5] Fiche descriptive
o o 2
¥ '.‘ U"g:ﬁ' *’ ~
¥ m‘"ﬂ; ~ » .ﬂ; -
£ ¥ = ‘%b "
g.f: M}UZAIZE e o1 H &1? .
: s Le Mesnil %9
5 4 L 6""- l L Y
* NG @ . Ponceau N
td - &5 ™ W'r‘r“-b(, .
e, & £ *
2 Sar e ~.~ A"&o L Y
-
» oy Y,
gy ¢ el ®
Y (7 . Ea “ .
3 ‘ . ‘
H L o
;n’ Cherville 4\ e
B . g
N Contriby 3 h LE MESﬂll '
' P = e @cmu %
- . %
(S ®
“.‘ el ’ ’&33(‘,:" Q“ \:I.\\c; . ‘ /Q
-3 - - 3‘ Oqaﬁp"‘r . %
P S - y )
U g * 1S 2l Tt ) 1 = teny A5 A %o
e ° CHERVILLE -+ ‘ “% ® " e . %
4 » ¢ ® ‘e \ "% o, &
L 4 Rue de Sighar| Py ,‘, A ;"r t: ‘ C% A
%07 N 4 " 2%
b ' LY L] A o ‘
B 4 £
,;\ 4 \ foo "o ®
o5 A% ) N
g ' p» 2% T ke
%, %4

37

Villemeux-sur-Eure - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme



2.14.

consommation d'espaces NAF 2009-2022

Départements

28 - Eure-et-Loir

EPCI

Aucune catég

L'analyse de la consommation d’espace et de I'artificialisation des sols

Communes
Ville r-Eure

Bilan de référence de
consommation d'ENAF (du 1er
janvier 2011 au 1er janvier
2021) pour la loi Climat et
résilience :

5 ha

1.4
12 1ha 2
1 ha .

© gconnu 5,25 %
<=
c 1
z 1ha
£

0,8
€
g 1 ha
o 06
v
[
]
'g 0,4 -{ Oha Oha oFa
w

0ha 0 ha
0.2 0 ha
0 ha
0 ha 0 ha
0 T T T T T T
S < 2 2 & X 3
v 4 v v 0 v v
période

habitat activité ‘ mixte infrastructures inconnu

Consommation totale* (en hectares) entre 2009 et 2022
2 -
1.8
1,6
1,4
©
<
c
o 1,2 4
Q
N
£
£
2 1
<
S
v
8
{ 0,8
3
“n
0,6
0,4 -
0,2
0 T ¥ T T
8 iy 2 2 < ] %
¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥
période
GOUVERNEMENT -~ 4(
Liberté C
Egalité ‘b erema
o CLIMAT & TERRITOIRE 5 OF DEMAIN
Données issues de |'observatoire de |'artificialisation
(https://artificialisation.biodiversitetousvivants.fr/)

Répartition du flux de consommation d'espaces par destination entre 2009 et 2022

habitat 86,35 % —

— activité 1,67 %
mixte 3,01 %

infrastructures
8,97 %

Entre 2013 et 2019,

2 ha

ont été consommés
2 1,69k habitants en 2019

+ 68 par rapporta 2013

2 720 ménages en 2019
+ 54 par rapport a 2013

205 emplois en 2019
-1 par rapport a 2013

L'analyse de la consommation d'espace des dix dernieres années
est nécessaire pour engager sa réduction effective dans le but
d’atteindre a horizon 2050 I'objectif de zéro artificialisation nette
(ou ZAN) inscrite dans la loi depuis 2021. Pour ce faire, on s’appuie
sur I'expertise du CEREMA qui met d disposition un ensemble de
données accessibles sur le site internet du portail de I'artificialisa-
tion des sols. Les graphiques ci-dessus sont extraits de ce portail.
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On note ainsi qu’entre 2011 et 2021, la consommation d’espace
a été de 5 ha pour une augmentation de 45 habitants (et de 44
ménages), et une perte de 44 emplois.

Ainsi, pour répondre aux objectifs réglementaires, la consomma-
tion d’espaces des dix prochaines années ne pourra dépasser les
2,5 ha.
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2.15. Potentiel de logements en densification

Potentiel en dents creuses
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Potentiel en dents creuses - détails

Contraintes existantes et point de

Statut foncier

vigilance
(%] n o
2 2E T
. "S5 |8 Ieg|e s - Densité .
Références Superficie | |2 $ 2o T % 28|05 |8 S= OAP Coefficient de recherchée Potentiel de
cadastrales (m2) £ £E|55 25 (€58 %ls |5 2 | |pents Divisions de  [Renouvellement rétention (logt/ha) logements
£c|22 g ﬁ lg ElSnl|o |B 3 creuses  [parcelle urbain
c6|eS|2€|EE|se° (@8
o= < gs|lesS |2 2
S |O o 205 |= ©
c Og |®
) S [~
0H 0716
OH 0792 3250 20 % 12 3
0H 0793
0A 0733
0A 0734 4500 2
ZC 0069
ZC 0088 1550 20 % 12 1
0A 0751
0A 0753 3100 2
0A 0752
0B 0028
0B 0029 1000 20% 12 1
0B 1298 1150 20 % 12 1
OE 0513 1400 20 % 12 1
OE 0075 1250 20 % 12 1
OE 0474 560 20 % 12 1
0G 0929 970 20 % 12 1
0G 0892
0G 0891
0G 0904
0G 0918 2400 20 % 12 2
0G 0903
0G 0914
0G 0936
0G 0883 750 20 % 12 1
OH 0690
OH 0689
OH 0688 1250 20 % 12 1
0H 0313
0B 0387
0B 0388 1110 20 % 12 1
0B 1665
0B 0413 660 20 % 12 1
0B 0504
0B 0503 1700 20 % 12 2
0B 1619 1200 20% 12 1
0B 1365 480 20% 12 1
0B 0553 420 20 % 12 1
0B 0554
0B 0654
0B 0655 1900 20 % 12 2
0B 0653
0B 0555
0B 1512 300 20 % 12 1
0B 0658 750 20 % 12 1
0B 0762
0B 0761 750 20 % 12 1
0B 0751
0B 1638
0B 1639 1000 20 % 12 1
0B 1633
0B 1783
0B 0733 1400 20 % 12 1
0B 1765 550 20% 12 1
0B 1412
0B 1410 625 20 % 12 1
0B 1791 550 20 % 12 1
0C 0173 450 20% 12 1
[ Total 36 975 [T [T [T 35
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3.TROISIEME PARTIE
Diagnostic environnemental et paysager

Cette partie ne remplace pas ['état initial de
I'environnement (piece 1b). Il s’agit d’'une mise en
lumiere des principaux enjeux a traiter au sein du Plu.

Villemeux-sur-Eure - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme



3.1. Le patrimoine naturel et les continvités écologiques

Figure 1

Sous-trame des milieux humides

Exaoraton dune cariographie Trame Verls of Bleus st
| & propramme apératronnel on taveur de 1a biodiverstd
1 lo ol [AggIEmaraton cu Pays de Drewx

[l Réservorr ce biodiversité

. - Enveloppe de réservoirs &
préciser localement
- Elément relais principal
- Autre élément de la sous-
trame
Réseau de mares
potentiellement favorable

] Zone favorable 2 la dispersion
des espéces de |a sous-trame

Axe stratégique de
7 déplacement

& Point d'eau issu du plan mares
(Eure-et-Loir)

—— Elément fragmentant majeur

|:| Agglo du Pays de Dreux
Aire d'étude élargie

~ | Communes repéres

u  Sous-préfecture

= Cheflieu de canton

Bows 2018

- K 3 . o o
Dale! 07/06/2018. » 0 4 8
S L } : ©.0parShition ard bl GV SA YKm

La commune de Villemeux-sur-Eure est concernée par des zo-
nages de protection réglementaire (ZNIEFF, natura 2000). On
note aqinsi la présence de la ZNIEFF de type 1 « Pelouses des
Cobtes Blanches », ainsi que de la ZNIEFF de type 2 « Vallons de
rive gauche de I'Eure a Charpont ». On retrouve également un
site natura 2000, a savoir la ZSC « Vallée de I'Eure de Maintenon
a Anet et vallons affluents » (voir figure 4 page suivante).

Les figure 1, 2 et 3 ci-conftres présentent les principaux enjeux en
matiere environnementale alI'échelle du Scot de I'agglo du Pays
de Dreux. On voit que la commune se situe sur plusieurs continui-
tés écologiques majeures al'échelle du territoire du Scot (que ce
soit relatif aux frames « vertes » ou aux frames « bleues »).
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Figure 2

Bowes 2018

Sous-trame des milieux boisés

Exatorason d'une carlographve Trame Verls ot Bleus ot
| ¢ propramme opsratronnel on taveur de s biodversié.
1 o errici i [AggiGmaration c Pays de Drew

Bl Réservorr ce biodiversité
Elément relais

. Elément relais de continuité
ténue

- Autre élément de la sous-
trame
- Zone favorable de dispersion

des espéces de |a sous-tframe.

Axe stratégique de
déplacement

—— Elément fragmentant majeur
[ Agglo du Pays de Dreux
Aire d'étude élargie
Communes repéres
= Sous-préfecture
= Chef-lieu de canton

Dale 0710612018 e, 0 1 8
: I 5 5.0perShcoten arc)corbion GV S TKm

L'ensemble des cartes de synthese de la trame verte et bleue est
disponibles sur le site internet de I'agglo du Pays de Dreux
https://www.dreux-agglomeration.fr/mes-loisirs/nature-et-
patrimoine/trame-verte-et-bleuve/

Focus ... La frame verte et bleuve

La frame verte et bleue est un réseau formé de continuités écologiques ter-
restres et aquatiques identifiées par les schémas régionaux de cohérence
écologique ainsi que par les documents de planification de |'Etat, des collec-

tivités territoriales et de leurs groupements.

La Trame verte et bleue contribue a I'amélioration de I'état de conservation
des habitats naturels et des especes et au bon état écologique des masses
d'eau. Elle s'appligue a I'ensemble du territoire national a I'exception du
milieu marin.
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La tframe verte et bleue définie a I'echelle du Scot de I'agglo du Pays
de Dreux propose également des zooms sur les secteurs a enjeux. Il a été
défini un secteur a enjeux sur la partie nord-ouest de la commune en
lien avec les coteaux calcaires de la rive gauche de la vallée de I'Eure
(figure 4). Il s’agit ici de mettre en lumiere ces enjeux spécifiques, et de
permettre aux Plu locaux de préciser ces enjeux. De maniere générale, il
conviendra de tenir compte des enjeux liés a la préservation des milieux
calcaires et boisés de ce cofeau.

Une analyse plus détaillée des enjeux liés a I'intégration de la trame verte
et bleue est proposée dans I'état initial de I'environnement (piece 1b
du Plu). Retenons a minima ici que le Plu doit traduire, a I'échelle de la
parcelle, ces enjeux de restauration des fonctionnalités des continuités
écologiques.

Figure 4
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| Milieux urbanisés

Sources : ©Biotope, ©IGN BD Topo® - Cartographie : Biotope, 2018
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Les objectifs du SCOT en matiére de frame verte et bleve ...

Objectif 3.3 du Padd « Promouvoir un développement du territoire
respectueux des spécificités de son environnement »

- Préserver et valoriser le véritable enjeu fort écologique du territoire ;
- Préserver les milieux naturels d’intérét ;

- Développer une connaissaance autour de la trame verte et bleue ;
- Favoriser I'accueil de la nature dans toutes les nouvelles opérations.

Volet 5C du Doo « La préservation des milieux naturels et des conti-

nuités écologiques »
La mise en oeuvre du SCoT a vocation & préserver I'ensemble des

continuités écologiques pour lutter efficacement contre la fragmen-
tation des milieux et enrayer la perte de biodiversité.Pour ce faire, il
prévoit une série de prescriptions (nN°54 & 67) et de recommandations
(n°47 & 55).
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La carte ci-contre présente les secteurs les plus
probables de présence des zones humides. La prise
en compte de ces milieux est essentielle pour intégrer
les enjeux de la trame bleue. Figurent également sur
cefte carte les mares repérées dans le cadre du plan
mares porté par le département d'Eure-et-Loir.

La carte ci-dessous corrobore cette premiere analyse.
En lien avec le SDAGE Seine-Normandie, on peut a
minima retenir que la vallée de I'Eure connait un fort
enjeu en matiere de zone humide, et que le partie
* Mares (Plan mares du Departement) — syd (vallée de St Evroult) de la commune apparait
| IonEsaciominontas humicies également potentiellement soumis aux enjeux de
ML SR zones humides.

Il Formafions forestigres humides et
ol marécageuses

B Prairies humides

Zones humides

B Terres arables

Bl Iones urbaines et qufres
territoires arfificialises

B 'osoigue d'entités humides
de moins de 1 ha

[ Périmetre d'étude

Les enjeux du maintien ou de la restauration des zones humides ...

Pendant longtemps, les zones humides ont été considérées comme des freins au dévelop-
pement de I'habitat et de I'activité, et beaucoup d'entre elles ont été asséchées: au XXe
siecle, prés des 2/3 des milieux humides métropolitains ont disparu. Un virage est survenu
dans les années 70, quand les politiques publiques ont voulu freiner la disparition des zones
humides.

Aujourd’hui, tout projet concerné par des milieux humides préexistants doit répondre au
principe suivant : d'abord éviter un impact, puis le réduire ou enfin le compenser.

Rappelons ici que la préservation et la restauration de ces zones humides répond a plu-
sieurs enjuex en matiere d'aménagement du territoire : Ly
- Améliorer le cadre de vie des habitants ; ke |
- Préserver la biodiversité ; \\\»Lj. g
- Participer a la gestion des eaux pluviales. :

o

L o

Source : site internet du CEREMA Milieux potentiellement humides - 3 classes
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3.2. Paysage rural et urbain
Les unités paysageres

Le territoire communal est carcatérisé par un subtil équilibre entre
la vallée de I'Eure (et ses vallons) et le plateau beauceron.
Villemeux-sur-Eure appartient a ces deux entités paysageres dé-
finies par I'atlas des paysages d’'Eure-et-Loir : la Beauce pour la
partie sud-ouest et nord-est de son territoire et la vallée de I'Eure
pour sa partie centrale.

La Beauce « un paysage sans arbre, trés légerement échancré
par de petites vallées, un substrat perméable et frais, un loess
riche, sont idéaux I'agriculture. L'absence de relief, alliée a I'ab-
sence d’'élevage, autorise un paysage sans arbre ou presque :
seuls quelques bosquets en rebord de vallon ou sur les terres les
moins bonnes (reliues d'une déprise agricole ancienne) ponc-
tuent le pays. L'absence de source explique I'habitat groupé au-
tour des puits. » On note notamment la présence d'un hameau ¢
I'extreme sud de la commune (Cherville) qui s’est historiquement
constitué autour de plusieurs corps de ferme (validant le carac-
tere agricole du plateau beauceron).

La vallée de I'Eure & Villemeux-sur-Eure constitue un écrin ver-
doyant entouré par les plaines agricoles de Beauce. Ce secteur
de fransition est un espace sensible en matiere de paysage ca-
dencé entre prairies humides, boisements et secteurs de cultures,
une partie est méme concernée par la servitude de site inscrit.
Le fond de vallée, plat, fut propice a I'installation du village qui
se développa dans le prolongement de la vallée et des vallons.
Quelques hameaux éparses se sont également développés dans
la vallée (le Mesnil-Ponceau) ou en limite avec les coteaux (Mau-
zaise).

Le Plu visera & mettre en valeur ces deux entités distinctes qui par-
ticipent d la grande qualité paysagere du territoire.
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Paysages de la vallée de I'Eure

@ &abli par CAUE 28 et Nemis-paysages

Paysages de la Beauce

;
& élabli par GAUE 26 at Momis-paysagns

Les entités paysageres - Atlas des paysages
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Paysages de la vallée de I'Eure Paysages de la Beauce
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Paysages urbains du bourg Paysages urbains des hameaux

h, . cr—e. .

hameau de Cherville

él“l;ﬂh

hameau du Mesnil-Ponceau
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Les caractéristique urbaines

La structure urbaine de Villemeux-sur-Eure s’est
développée en fond de vallée permettant au
vilage d'étre abrité du vent et de disposer
d'un réseau hydraulique essentiel pour I'éner-
gie et les cultures situées sur les extérieurs. |l
s'agit d'un «village ruen en pied de coteau
ou le parcellaire s'est développé en laniere le
long de la voirie pour rejoindre les routes ou les
rives.

Les contraintes paysageres ainsi que la pres-
sion fonciere exercée sur le territoire ont formé
un tissu urbain totalement étiré. On note égale-
ment la présence de quelques hameaux dans
la vallée (Le Mesnil-Ponceau et Mauzaise) qui
se sont également développés le long des
voies de communication.

Comme de nombreux village de la vallée de
I'Eure, I'église représente le point central du
bourg historique qui s'est développé en s'éloi-
gnant peu a peu de ce dernier.

Du point de vue des caractéristiques architec-
turales, notons qu'il s'agit en trés grandes ma-
jorités de bdtis anciens d'un gabarit n'excé-
dant que trés rarement le R+1+combles pour
le bourg et le R+combles pour les hameaux.
S'agissant des matériaux, la tres grande ma-
jorité des toitures arbore des tuiles. Par contre,
les matériaux de gros ceuvre sont plus divers
(principalement briques, agglomérés et bé-
ton).
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71 Année de construction ® Ed Matériaux : gros murs @®
Il 2vant 1850 127 250 B Fiere 78
Il 1850-1918 210 200 Meuliére 49
Il 19791944 24 Béton 131
150
Il 1945-1974 151 B Erique 174
100
I 1975- 2000 163 Aggloméré 179 g
2001 - 2012 105 S0 Il Gois 23
Aprés 2012 42 o | B Autre 173
B ra 0 .:sg?.""’{b:*"?s,'*@b, @?:P\'v sy Indéterming 15
tatal: 822 FELEEF LS & W A 0
total: 822 Granularité : Adresse

Granularité : Adresse

UNITES POURCENTAGE UNITES POURCENTAGE
A Matériaux : toitures @ El Nombre de niveaux @®
B tuiles 675 Mains de 3 807
[l ~rdoises 66 3i-5 15
Zine [ M- 0
Béton 7 -5 0
B autre 54 Il Flus de s 0
Indéterminé 14 N ra 0
| 0 total : 822
total: 822
Granularité : Adresse Granularité : Adresse
UNITES POURCENTAGE UNITES POURCENTAGE

Source : Observatoire national des batiments
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3.3. Risques et nuisances

Les risques

Risques naturels
- Mouvements de terrains dus au retrait gonflement des argiles
Le territoire communal est concernée par un risque faible & moyen
de mouvement de terrain.

- Cavités souterraines : Il existe quelques cavités souterraines
répertoriées sur le territoire communal.

- Risque inondation : Une fres large partie de la zone inondable
de la commune est soumise au PPRI de I'Eure (voir plan des
servitudes).

Risques technologiques
- Sites pollués (BASIOS/BASOL)
La base Basias recense 2 anciens sites industriels ou d’activités de
services sur le territoire communal. Le détail est présenté dans I'Etat
initial de I'environnement. Quant au site Basol, il recense 1 site pol-
lué ou potentiellement pollué (REICO).

- Sites industriels dangereux
On ne compte aucun site SEVESO.

- Transport de matiéres dangereuses
La commune est traversée par une conduite de gaz (en bleu sur le
plan ci-contre).

Les nuisances
Villemeux-sur-Eure est également concernée par la présence d’
éoliennes (au nombre de 2 sur la commune sur un parc de 6 en-

gins).
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Risques naturels

& Cavités naturelles
Bl Zones inondables
Alea refrait-gonflemeant des argiles
| [ Faible
[ | Moyen
I Fort

< wr N
1 2k 8 /4 .
ﬁ\l\‘\ ba y

Les risques naturels - ECcogee

[ Périmetre d'étude

Risques technologiques

Installations soumises & autorisations
® Ecliennes

[ Parcs écliens
Transports de matiéres dangereuses

— Conduite de gaz
240 g ';}:;_l' [ Périmeétre d'étude
Les risques technologiques - Ecogee
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3.4. Réseaux

Réseau d’eau potable

La commune de Villemeux-sur-Eure ne possede pas de captage
AEP. L'alimentation en eau potable est gérée par le syndicat in-
tercommunal des eaux de Ruffin. Elle s'appuie sur les captages
présents surla commune de Bréchamps qui est quant a elle pour-
vue de périmetres de protection. D'apres les dernieres analyses,
les eaux distribuées sont de bonne qualité.

Réseau d’assainissement

L'agglomération du Pays de Dreux dispose de la compétence
assainissement, et gere ce service pour les communes. C'est d
Dreux que se situe la station d’'épuration la plus importante, d'une
capacité de 80 000 équivalents-habitants Cette station est ac-
tuellement exploitée en dessous de ses capacités, son dimension-
nement ayant été prévu sur le long terme en prévision des aug-
mentations des besoins en traitements de I'eau.

Réseau numérique

Le Conseil départemental d'Eure-et-Loir a adopté, des 2010, un

Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numérique (SD-

TAN), afin d'accélérer le déploiement des infrastructures de com-

munication électronique a Tres Haut Débit.

Objectifs & fin 2020 :

- 73 % de Fibre a I'Abonné (FttH) déployée d'ici a 2022

-8 % de Montée en Débit ADSL déployée sur les 23 % de foyers
disposant d’'ADSL

-4 % de locaux couverts par les technologies complémentaires
Boucle Locale Radio et Satellite.

La commune de Villemeux-sur-eure est actuellement raccordée
au réseau de fibre optique.
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4. QUATRIEME PARTIE
Justifications



4.1. Le projet d’'aménagement et de développement durables

|dentite

Démographie Ruralité

Stratégie

Foncier Adaptation

————————————————
Sobriete Resilience
Développement Atténuation
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Le projet d’'aménagement et de développement durables porté
au travers de ce Plu s’articule autour de 3 axes majeurs, & savoir :
- L'identité de la commune,
- La sobriété du développement,
- La résilience du modele.

Axe 1 - L'identité de la commune

Ce premier axe vise a preserver et mettre en valeur I'identité ru-
rale du territoire. Pour cela, il convient de répondre a deux ob-
jectifs spécifiques : d'une part, maintenir un certain dynamisme
a I'échelle communale, et d'autre part, de préserver l'identité
rurale. On note ici la volonté affichée de la commune de veiller
a I'equilibre entre développement maitrisé de la population et
préservation du caractere rural.

Du point de vue du dynamisme, le Padd met I'accent sur I'objec-
tif du renouvellement de la population par un effort en matiere de
diversification de I'offre de logements. Ce dynamisme s'appuie
également sur I'enjeu du maintien voire du développement du
commerce de proximite, et de I'offre d’équipements et de ser-
vices. Il s’agit d'ailleurs d'un objectif rappelé a I'échelle du Scot
du Pays de I'agglo de Dreux (voir partie 5 du présent rapport de
présentation). Enfin, il faut s’interroger sur les aftentes des nou-
veaux et futurs habitants, que ce soit du point de vue de I'offre
de logements ou de |'offre de services au sens large.

Par rapport a I'objectif de préservation de I'identité rurale de la
commune, le Padd vise en premier lieu a maintenirl’équilibre entre
espaces bati et non bati qui est propre a la commune et carac-
térise la qualité du cadre de vie. En second lieu, cette identité se
fonde sur la qualité des espaces, qu'ils soient naturels (confinuités
eécologiques) ou bati (bati remarquable et formes urbaines singu-
lieres de la vallée de I'Eure). Enfin, on rappelle que la commune
jouit de sa localisation au cceur de la vallée de I'Eure, et gu'il
s'agira dans ce Plu de mettre en valeur ce site exceptionnel.

Axe 2 - La sobriété du développement
Ce second axe du projet d’'aménagement et de développement

54

durables vise d engager la commune dans un développement
plus sobre, que ce soit en matiere de consommation d’espace,
ou de développement économique.

L'objectif 2a vise a proposer un développement urbain plus com-
pacte en limitant la consommation d’'espace en actant les ob-
jectifs de réduction de moitié par rapport aux dix dernieres an-
nees réepondant ainsi aux objectifs de la loi « climat résilience »,
et ce avant méme sa fraduction a I'échelle régionale (Sraddet)
et locale (Scot). Pour ce faire, il prévoit de mobiliser en priorite le
potentiel de logements existants dans le tissu bati. Ce processus
de densification doit pouvoir se faire a I'échelle du bourg, mais
egalement a I'échelle des hameaux.

S'agissant de I'activité économique, il est aussi propose de préoner
un développement plus raisonné. Cela renvoie bien évidemment
a la création d'emplois qui permettra de limiter I'effet de résiden-
tialisation (ou plus simplement I'effet dortoir). On distingue icil'ac-
tivité artisanale et commerciale, de I'activité industrielle. L' artisa-
nat et le commerce doivent pouvoir se développer au sein du
tissu bati. A contrario, le Plu prend acte de la stratégie du Scot en
matiere de développement industriel, et ne prévoit pas de créa-
tion de zone d’'activités. Cependant, il convient de permetire aux
activités existantes de pouvoir se développer en lien avec les ob-
jectifs de sobriété fonciere. Enfin, I'activité agricole est également
prise en compte, et il convient de lui permetire de se développer
et d’engager sa diversification.

Axe 3 - La résilience du modeéle

Ce dernier axe a pour ambition de rendre le modele de dévelop-
pement plus résilient. Des lors, il acte deux objectifs : atténuer les
impacts des futurs aménagement, et les adapter a I'environne-
ment local et aux changements climatiques.

L'atténuation des impacts de I'aménagement du territoire est le
premier volet de cette nouvelle stratégie de développement. |I
s'appuie sur un rappel réglementaire : engager une démarche
ERC (éviter-réduire-compenser, et interroger I'impact des projets
sur I'environnement. Outre cet objectif généraliste, le projet porté
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par les €lus inferroge €galement les enjeux de mobilité durable.
L'idée ici n'est pas de supprimer I'usage de la voiture, mais de
proner d’'autres usages plus durables. On vise notamment le dé-
veloppement de la marche a pied et de la pratique du vélo &
I'échelle du bourg et des differents hameaux. Sans parler des en-
jeux climatique, on répond aussi & un enjeu de santé publique.
Enfin, ce volet atténuation renvoie aussi a la limitation de I’ arfifi-
cialisation des sols et a la préservation d’'espaces de pleine terre,
veégeétalises qui participent a la captation du carbone.

Le second volet s'articule autour de la notion d'adaptation. |l
s'agit en clair de trouver des solutions pour préparer le territoire
aux effets des changements climatiques. On traite ainsi des ameé-
nagements plus résilients, de la limitation de la vulnérabilité des
biens et des personnes, et de I'équilibre a trouver entre identité
de la commune et solutions innovantes pour limiter les impacts
des changements climatiques.
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4.2. Les perspectives de développement
démographiques et de production de
logements

Intégrer un objectif de renouvellement de la population

Comme indiqué plus haut, le projet de la commune réside, non
pas dans une croissance soutenue de la population, mais dans
un équilibre entre dynamisme démographique et préservation de
I'identité rurale de la commune. Pour ce faire, il convient a mini-
ma de permetire le renouvellement de la population. Il est ainsi
prévu de construire le Plu avec une croissance annuelle moyenne
de I'ordre de 0,66% ce qui, on le verrq, s'inscrit pleinement dans
les objectifs définis par le Scot. Afin d'afficher une perspective a
moyen terme, il a été choisi de poursuivre cette croissance modé-
rée de la population sur une douzaine d'années (soit un horizon
a 2035). En définissant cet objectif de croissance, on prévoit pres
de 150 habitants supplémentaires en 2035, ce qui impliquerait la
production d'une soixantaine de logements (en se basant sur une
taille moyenne des ménages d’environ 2,3 personnes).

env. 66 logements

Prendre en compte le desserrement des ménages

Le diagnostic socio-démographique des pages précédentes fait
état d’'un phénoméene de desserrement des ménages. En effet,
on assiste a une baisse du nombre moyen de personnes par meé-
nages depuis 1968, et cette tendance risque de se prolonger
dans les prochaines années. Nos estimations, basées sur un pro-
longement des fendances passees (formulations mathématiques
de cette évolution présentées sur le graphique de la page 20 du
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[Villemeux-sur-Eure | Date : 13 septembre 2023

Population totale au dernier recensement (Insee 2020) 1692
Population des ménages au dernier recensement (Insee 2020) 1682
INOmDre a'occupants moyen par logement aans les 10
nrachainac anndack 2,30
Nombre total de logements au dernier recensement 865
Nombre total de résidences principales au dernier recensement 728
Nombre de logements vacants en 2020 (source: FF20) 25
Terrains constructibles dans le tissu existant ou dents creuses 36 975 m?
Nombre de logements possibles en renouvellement urbain 0
Nombre logements possibles en dents creuses (1 logement pour 44
850 m) :
*Si on prolonge la courbe d’évolution de la taille des ménages établie par
l'Insee entre 1999 (2,7 occupants) et 2012 (2,6) on voit une diminution de la
taille des ménages de 0,08 occupant en moyenne pour dix ans.
Résidences
2023 2035 principales
supplémentaires :
nombre total de résidences principales permettant le maintien du 748 20
point mort démographique a I'horizon 10 ans
Nombre total de résidences principales au dernier recensement 728
Population des ménages 1 682 1682 baisse nombre moyen :
nombre d'occupants moyen par ménage 2,31 2,25 3%
Hypothése 1, taux d'augmentation annuel moyen : | 0,66 %
Population napiamnwy
totale supplenﬂlentalre
2023 1692
2024 1703 11
2025 1714 22
2026 1726 34
2027 1737 45
2028 1749 57
2029 1760 68
2030 1772 80
2031 1783 91
2032 1795 103
2033 1 807 115
2034 1819 127
2035 1831 139
2036 1843 151
soit une o
augmentation de : 8,9%
Pour les dix années a venir il faut prévoir :
Logements nécessaires au maintien du point mort démographique : 20
Logements nécessaires a la croissance : habitants supplémentaires / nombre 66
moven d'occupants par logement envisagé :
A déduire les logements vacants réaffectés : 25
A déduire logements possibles en extension urbaine (OAP) : 15
A déduire une bonne part (80 %) de logements possibles en dents creuses 35
Total des logements a prévoir en zone a urbaniser : 10

superficie a prévoir en zone a urbaniser pour une densité
moyenne de 12 logements a I'hectare :

0,87 hectare
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présent rapport) font état d’'une taille moyenne des ménages de
2,25 personnes en 2035. En tenant compte de cette diminution,
on tend vers un besoin d’environ 20 logements supplémentaires
pour « absorber » cette évolution.

env. 20 logements

Le potentiel de logements inscrit dans I'enveloppe urbaine
En mobilisant le potentiel de logements existants dans le tissu bati,
on est capable de rédliser plus des 2/3 des besoins de logements

au sein de I'enveloppe urbaine. Pour ce faire, on mobilise 80%
du potentiel en dents creuses (exposé pages 38 et 39 du présent
rapport). Il convient en effet de tenir compte d'une part de ré-
tention fonciere que I'on estime par rapport a la réalité du mar-
ché immobilier des dernieres années (fort dynamisme). Ainsi, on
peut estimer que ce sont environ 35 logements possibles en dents
creuses d'ici 2035. On peut également interroger le potentiel en
logements vacants. Comme évoqué plus haut, on estime a 25 le
nombre de logements vacants réellement mobilisables.
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Au total ce sont donc
pres de 90 logements
que le Plu doit permettre

thttbRAAAE
bttt tAREA
thtttR

26 logements
hors de I'enveloppe urbaine
en 2035
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Les extensions nécessaires pour I'habitat

En complément des logements réalisables dans I'enveloppe ur-
baine, il apparait nécessaire de prévoir des logements en sec-
teurs d’extension urbaine. En premier lieu, il faut noter plusieurs
secteurs dans le prolongement du tissu bdati initial. 16 logements
sont en effet prévus : 5 dans le prolongement de la rue de la libé-
ration entre le bourg et le lotissement existant de la cote du val,
2 en extension nord du hameau de Mauzaise, 2 le long de la rue
Saint Jacques, 5 en extension nord du hameau de Cherville et 2
en extension est.

Enfin, il est prévu la création d’une zone a urbaniser (1AU) rue de
la Gruette sur la cote de Boisfort. Cette zone d’'extension permet-

tra la réalisation d'une opération d'une douzaine de logements.

5 logements sur ce
secteur en extension

| 5 logements au sein de 11 logements
cette Oap

au sein de la zone 1AU

@SN Z

A COTE DE MAUZ

N

2 logements sur cette
parcelle en extension

A

en extension
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2 logements sur cette
parcelle en extension
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Justifications des choix d’aménagement

La commune de Villemeux-sur-Eure possede un PLU depuis de
nombreuses années, ce qui lui offre une vision de long terme en
matiere de développement urbain. Cette révision a permis de
metire en lumiere le potentiel foncier existant au sein de I'enve-
loppe urbaine de la commune. Ce recensement est présenté de
maniere assez détaillé aux pages 38 et 39 du présent rapport de
présentation. Ainsi, pour répondre aux objectifs Iégaux, le choix
de la commune s’est initialement porté sur ce potfentiel tout en
ménageant des espaces libres en coeur d'llot pour respecter
I'identité des lieux et favoriser un équilibre avec des zones de na-
ture en ville.

Ce fort potentiel foncier n'est néanmoins pas suffisant pour re-
pondre au besoin de développement exposé ci-dessus, et quire-
pond aux objectifs définis par le Scot de I'agglomération du Pays
de Dreux (voir €léments de compatibilité au chapitre 5 ci-des-
sous). Des lors, il s'est avéré nécessaire de rechercher des sec-
teurs opportun pour I'urbanisation en extension du tissu bati. Ont
eté mobiliseé en priorité des secteurs en confinuité directe avec
le tissu bati, et qui offraient d'ores-et-déja une connection aux
réseaux d'eau et d’électricité au droit des parcelles (ce quilimite,
et c’est bienheureux, les frais d'extension des réseaux déevolues
de la collectiviteé). Ceci explique une bonne partie des zones en
extension présentées ci-dessus (rue de la libération, secteur nord
du hameau de Mauzaise, rue Saint-Jacques, secteurs du hameau
de Cherville).

Quant a la zone a urbaniser de la cbéte de Boisfort, il est rappelé
ici qu'il s"agit d'un secteur qui avait déja eteé identifié dans la pre-
cédente version du PLU, et qui fait I'objet aujourd’hui d'un projet
d’'aménagement. Aussi, il s’agit du seul secteur permettant de re-
aliser les objectifs de mixité de logements prénée dans le PADD
(obligation faite de réaliser au moins 40% de logements locatifs sur
les 10 a 12 logements du programmes - voir justifications des OAP
ci-dessous).
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4.3. Les orientations d’aménagement et de programmation

OAP sectorielle - Centre d'équipements

Le contexte

60

Proximité avec le centre-ville et son offre de
commerces et services ;

Axe majeur d'implantation des équipements
collectifs de la commune (scolaires, péri-sco-
laires, culturels, sportifs, sante) ;

Maintien des services techniques au sein du
hangar donnant sur la place Charles de Gaulle.
Prévoir un acces pour les services techniques ;

Richesse du patrimoine naturel avec la pré-
sence d'une ancienne friche transformée en
parc urbain (réaménagement a prévoir sur
I'emprise verte) ;

Maintien et reaménagement de I'aire de pé-
tanque (en rouge sur le plan) ;

Maintenir les équipements sportifs a proximi-
té de la salle des fétes (terrains de tennis en
orange sur le plan)

Plusieurs cheminements doux 4 préserver et a
valoriser, permettant de relier le centre-bourg
et les quartiers pavillonnaires au sud.

e D SN
'h yp-. Salle des

27 &
Groupe
scolaire

| Maison de

santé
Médiatheque

Services
techniques
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Justifications des orientations d’aménagement

Les orientations d’aménagement concernant
I'aménagement de ce secteur vont permettre
de:

Cibler une emprise fonciere communale pour la
création d’un parc urbain

Actuellement, il existe une friche urbaine dans
I'axe de I'ancienne voie de chemin de fer. Ce
secteur, idéalement situé a la jonction entre
le centre-bourg et le secteur pavillonnaire des
Houyers et du Montafilant, est destiné a la créa-
tion d'un parc urbain. Cet aménagement de-
vra favoriser la biodiversité pour répondre aux
enjeux de nature en ville et de mise en valeur
du cadre de vie, deux objectifs définis dans le
Padd.

Favoriser le partage de I'espace public

Aussi, il conviendra de poursuivre les aménage-
ment de I'espace public dans la partie nord de
cette Oap. Ce secteur regroupe en effet une

tres grande majorité des équipements et ser- Légende

vices publics de la commune. Le partage de 7 " ) S
I'espace public, permis par des ameénagements 7L o I oo oot & fovortor o siodver
adéquats, est un impératif pour les prochaines LD AW AN o contenanties paes actuer fore de
années et pour répondre aux objectifs d'atté- SVLANGIY 1N | -
nation (objectifs 3a du Padd). Uil iy RS Ho tes mobines acives (pions. cyeleies.
FCIVOI'iseI' |eS mOb"iféS GCﬁVGS dOnS Ie rédménd- 4 o :"'-':- il Réoménoge,r le parc communo\_em veillant a en-
. gager une réflexion sur les cheminements enfre le
gement dU pCII'C Ul‘bdln SA centre-bourg et les lotissements au sud

Enfin, du fait de la localisation du futur parc ur-
bain, il semble important de traiter des mobilités
et des cheminents doux en direction du centre-
bourg répondant aisni aux objectifs de I'axe 3
du Padd.
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Engager les réflexions sur le
réaménagement du parc

d'ici 2026.

Légende

Arborer la partie sud en limite de la rue du
chemin latéral

Maintenir une zone ouverte de pelouse per-
mettant d'accuelllir les diverses manifesta-
fion fout au long de I'année

Prévoir des aménagements facilitant les mo-
bilités douces et intégrant du mobilier urbain

S o ’ \ ) Maintenir voire réaménager le terrain de
o y - ’ 2 > étanque
Ectﬂ&%qgollﬁﬂ . e L AN P q

Prévoir plusieurs entrées permettant d'ouvrir
le parc urbain sur le reste de la commune, et
en faire un véritable carrefour des mobilités
douces

Focus sur le parc urbain

Un focus a été réalisé sur le secteur du futur
parc urbain. Une série de dispositions ont été
définies pour cadrer I'aménagement souhaité
par la commune. Ce schéma d'intention est
complété par des photographies d’ambiance Aise stabitsse bordés do bancs
relatifs & 'aspect du mobilier, des abors du | 4.2 : 3 <

parc, des allées et des entrées.

‘ Allées en stabilisé ,
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OAP sectorielle - Zone a urbaniser « cote de Boisfort »

Le contexte
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Topographie particuliere : prendre en compte
la forte pente depuis la rue de la Guette ;

Secteur uniguement desservi par la rue de la
Gruette (en rouge sur le plan) ;

Secteur de coteaux boisés offrant un agréable
cadre de vie ;

Secteur d enjeu écologique (bande boisée en
vert participant aux corridors forestiers) ;

Zone a . 4
urbaniser _
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Justifications des orientations d’aménagement

Les orientations d’aménagement concernant
I'aménagement de ce secteur vont permettre
de:

Maintenir le caractére boisé du secteur
L'aménagement de ce secteur en zone a urbao-
niser implique de prendre en compte le carac-
tere boisé actuel. Cette orientation vise donc &
maintenir les boisements exsitants en partie est,
et a favoriser le caractere boisé sur le reste de
I'emprise. Cette seconde orientation vise a ren-
forcer les continuités écologiques (voir ci-des-
SOus).

Préserver les continuités écologiques

Ce secteur participe d'ores-et-déja aux conti-
nuités écologiques du ferritoire communale.
A minima, le boisement existant doit ainsi étre
préservé. QOutre cefte premiere injonction, il
convient de renforcer cette confinuité (no-
tamment sur la partie est du secteur) en main-
tenant des espaces engazonnés et/ou boisés.
Ces deux premiere orientations répondent en
grande partie aux objectifs 1b et 3a du Padd
relatifs a la nature en ville et aux continuités
écologiques.

Permettre I'acceés du site

Ce dernier volet traité icirépond a I'impératif de
desserte de ce secteur de développement. |i
répond aussi a I'enjeu de prise en compte de la
topographie, répondant en cela a la limitation
des risques (mouvement terrain ici) et a I'objec-
tif d’adaptation du territoire aux changements
climatiques (objectif 3b du Padd).
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: Mcx R+1+comble 4 ﬁ \ /
. ~Au moins 10 loge- %
ments ET
"1 A engager potentiellement
'+ des I'approbation du PLU, et

. 40% de logements
locatifs
- qu plus tard d'ici 2026

?/

J Echelle 1: 1 60¢ /

Programmation des logements

Ce secteur d'extension urbaine est a en-
gager dés I'approbation du présent PLU, et
avant I'année 2026. Par ailleurs, il permettra la
construction d’'au moins 10 logements offrant
un mimimum de 40% de logements locatifs.
En cela, cette orientation d’aménagement et
de programmation répond a I'objectif Ta du

Padd.

?

i
~

Légende

continuités écologiques (partie
corridor écologique (partie en ).
et/ou boisés

Gruette.

N\

Préserver les boisements existants afin de maintenir les
). et favoriser
le caractére boisé des futurs aménagements pour le

Permettre la continuité écologique en fond de parcelle
(par exemple par le maintien d'espaces engazonnés

S'appuyer sur I'accés existant depuis la rue de la
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OAP sectorielle - Maitrise du potentiel en densification

Le contexte

La commune de Villemeux-sur-Eure a choisi de lut-
ter contre I'étalement urbain, et souhaite privilé-
gier la densification de secteurs stratégiques dans
le bourg, et dans les hameaux constitués de Cher-
ville (au sud de la commune) et de Mauzaize (en
rive droite de I'Eure).

Pour rappel, le Scot du Pays Dreux integre les ha-
meaux dans I'enveloppe urbaine :

« Les hameaux sont définis dans I'enveloppe ur-
baine s'ils accueillent un nombre d'habitants signi-
ficatifs, proportionnellement a I'échelle de la com-
mune, ou se situent d proximité d'une centralité,
dans une logique de réduction des déplacements
et maintien du niveau de service a la population ».

Cette orientation d’aménagement permet de
repérer le potentiel mobilisable en densification,
(c'est & dire sur des secteurs déja consommeés), et
de maitriser le potentiel constructible.

Justifications des orientations d’aménagement

Ici, I'ensemble des prescriptions renvoie a un ob-
jectifs de valorisation du potentiel foncier des dif-
férents secteurs. En cela, cette Oap répond princi-
palement aux enjeux de sobriété fonciere inscrits
dans I'objectif 2a du Padd.

Aussi, cette densification des hameaux est permise
par le Scot puisque ces derniers représentent pres
d'un quart de la population communale (400 habi-
tants dans les hameaux).
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OAP thématique - Renforcer le réseau de trames écologiques

Le contexte

Les fravaux sur la trame verte et bleue réalisés a I'échelle du Pays
de I'agglomération de Dreux (réalisés dans le cadre du Schéma
de cohérence territorial) permettent de mettre en exergue les en-
jeux de maintien et de restauration des continuités écologiques. |l
convient au travers du Plu de Villemeux-sur-Eure de décliner cette
trame verte et bleue a I'échelle locale. Cette traduction est pré-
sentée dans I'état initial de I'environnement.

Le Plu doit étre un outil permettant de préserver et de restaurer
les continuités écologiques du territoire. La trame verte et bleue
est déclinée dans I'ensemble des pieces réglementaires. Les ré-
servoirs de biodiversité, définis dans la trame verte et bleue expli-
citée dans le rapport de présentation, sont protégés du fait de
leur classement au reglement écrit et graphique en zones agri-
coles spécifiques ou naturelle. Pour prendre en compte les autres
composantes de la trame verte et bleue (corridors écologiques
et les zones favorables au renforcement de la biodiversité), cette
orientation d’'aménagement décline une série de prescriptions
et recommandations spécifiques. Il s'agit in fine de renforcer les
continuités écologiques au fravers de regles qui s'appliqueront
sur I'ensemble du territoire.
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Justifications des orientations d’aménagement

Cette orientation d’'aménagement vise donc a favoriser les conti-
nuités écologiques de maniere plus générale que sur les secteurs
précédemment traités (Oap sectorielle).

La focale est notamment mise sur le réle des boisements existants
dans la vallée, des espaces verts privatifs (fonds de jardin) et sur
le reaménagement du parc urbain pour favoriser la biodiversité a
I'échelle de la commune. Le principal enjeu se situe dans la pré-
servation et la remise en bonne état des continuités écologiques
existantes le long de la vallée de I'Eure.

Il s’agira également de valoriser la présence de I'eau et la qualité
des espaces verts ouverts au public. Enfin, le Plu souhaite mettre
en évidence les enjeux spécifiques des coteaux calcaires comme
espace riche en biodiversité, et la problématique des especes in-
vasives.

Notons egalement I'enjeu plus mesuré de la continuité écolo-
gique existante au sein du vallon Saint-Evroult sur la partie sud de
la commune (continuité de la frame boisée et présence de co-
teaux calcaires).

L'ensemble de ces prescriptions énumérées aux pages suivantes,
s'appliguant surI’'ensemble du territoire, vise drépondre a |'objec-
tif de maintien et de développement des continuités écologiques
évoqué dans I'objectif 1b du Padd. Il est notamment question
de préserver les massifs boisés et la frame aborée, de renforcer
la protection des sous-trames des milieux humides et milieux prai-
riaux, et d'intégrer les enjeux du maintien et de la remise en bon
état des pelouses calcaires.
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OAP thématique - Améliorer et développer les mobilités
actives

Le contexte

Pour répondre aux objectifs de prise en compte des change-
ments climatiques, et dans un souci d’'afténuation de I'impact
de I'aménagement du territoire, le Plu de Vilemeux-sur-Eure s'at-
tache a améliorer et a développer les mobilités actives en com-
plementarité avec I'usage de I'automobile.

Au travers de cette orientation d’aménagement et de program-

mation, on souhaite ftraiter plus particulierement les enjeux sui-

vants :

* le développement d'une offre alternative a la voiture,

* lerenforcement des licisons entre les quartiers pavillonnaires et
le centre-bourg

* le développement des mobilités actives

Justifications des orientations d’aménagement

Les orientations définies ici sont de trois niveaux :

- Apaiser la circulation automobile

- Faciliter les mobilités actives

- Organiser un réseau de voies adaptées aux mobilités actives
Par ailleurs, sont présentés des croquis de bonnes pratiques en
matiere d'apaisement de la circulation automobile et de sécuri-
sation des piétons.

Toutes ces orientations participent a préner de nouvelles formes
de mobilités qui répondent aux objectifs de I'axe 3 relatif a la ré-
siience du modele de développement (atténuation et adapta-
tion aux changements climatiques).
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OAP thématique - Valoriser le patrimoine local

Le contexte

Cette orientation d’aménagement et de programmation a pour
but de compléter le volet patrimonial du PLU (repérage au plan
de zonage assorti aux prescriptions du reglement écrit), et de
créer une certaine transition entre le périmetre de protection de
I'église et le reste du bourg.

Ici, il est davantage question du traitement des espaces pubilics,
et des interfaces avec les espaces privés.

Justifications des orientations d’aménagement

Les prescriptions définies dans le cadre de cette Oap vise a ré-
pondre aux enjeux de préservation de I'identité de la commune
et de son cadre de vie (objectif Tb du Padd).
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4.5. Le zonage

Traduction du projet de la commune au plan de zonage

Mobiliser en priorité le potentiel de logements existants dans le
tissu bati

Pour celq, I'ensemble des secteurs pouvant favoriser la densifica-
tion du bati dans le tissu existant ont été zonés en zone Ua, Udi,
Ub ou Ubi.

Encourager le renouvellement de la population

Le potentiel de logements dans le tissu bati existant ne suffit pas
a répondre a cet objectif. Pour assurer ce renouvellement de la
population (et répondre au besoin lié au desserrement des mé-
nages), la commune souhaite cibler des secteurs en extension ur-
baine. Ces secteurs sont inscrits soit en zone 1AU (zone a urbaniser
ou les réseaux sont disponibles et suffisants a proximité immédiate
de la zone), soit en zone Ub (secteurs d'ores-et-déja urbanisés ou
les réseaux sont suffisants et accessibles au droit de chaque par-
celle).

S'engager en faveur de la protection et de la mise en valeur des
continuités écologiques

Ont été pris en compte pour déterminer la zone naturelle du Plu:
-I'ensemble des secteurs forestiers ou boisés;

-les espaces ouverts de la vallée de I'Eure;

De surcroit, I'ensemble des secteurs natura 2000 ont été classés
en zone naturelle et repérés au titre de I'article L151-23 du code
de I'urbanisme.

Eviter I'artificialisation des sols

Les fonds de jardin les plus stratégiques dans le tissu bati du bourg
ont été sortis du potentiel de densification et font I'objet d’une Nj
(naturelle & vocation de jardin). lls participeront ainsi & renforcer
la place du végétal en centre-bourg et feront office de puits de
carbone.
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Veiller a limiter la vulnérabilité des biens et des personnes vis a vis
desrisques

Une bonne partie de la zone agglomérée est soumise au risque
inondation de la vallée de I'Eure. La prise en compte de cet aléa
est matérialisé par des zones indicées « i » (Uai et Ubi), et s’appuie
sur les limites du PPRI (Plan de prévention du risque inondation) de
la vallée de I'Eure.

Soutenir I'activité agricole et permettre sa diversification

La zone A est basée sur les données du registre parcellaire gra-
phique 2022, et a été affinée gréce au diagnostic agricole et ala
connaissance du territoire.
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Découpage du territoire Les zones en extension de I'enveloppe urbaine et

Suivant les objectifs et les actions définis dans le cadre du projet consommation d’espace d’ici 2035
d'aménagement et de développement durables, le plan local
d'urbanisme comporte des zones urbaines désignées par I'indice
« U», une zone agricole désignée par l'indice « A » et des zones . @
naturelles désignées par I'indice « N ».

~7

Le territoire communal est ainsi couvert par :

les zones urbaines (ou U) que sont les zones :

e Ua, zone urbaine a dominante d’habitat ancien, et son
sous-secteur Uai impacté par la zone inondable du PPRI.

* Ub, zone urbaine d’'extension récente d dominante d'habitat, <>
et son sous-secteur Ubiimpacté parla zone inondable du PPRI. .0

¢ Ue, zone urbaine d dominante d'équipements,
* Ux, zone urbaine a dominante d'activités économiques, et // )
son sous-secteur Uxi impacté par la zone inondable du PPRI. .

La zone a urbaniser de la céte de Boisfort
la zone a urbaniser représentant environ 9 000 m?

¢ 1AU, Zone a urbaniser a court terme d dominante d'habitat

la zone d'activités agricoles, qui est la zone A >/M b &

la zone naturelle, zone N, qui comprend: AN N -~
* Le secteur Nj correspond aux secteurs de jardins .
e Le secteur NI, correspondant au secteur de loisirs.

T

S\ 7O DS P

=y

Le secteur de jonction entre le bourg et le lotissement
existant de la cote du val représentant environ 4 000 m?
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Justifications des prescriptions figurant au zonage

Ensembles paysagers repérés au titre de I'article L151-23 du code
de I'urbanisme

Rappel de I'artficle L151-23 du code de I'urbanisme

«Le reglement peut identifier et localiser les elements de pay-
sage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs
d’ordre ecologique, notamment pour la preservation, le maintien
ou la remise en état des continuités eécologiques et définir, le cas
eéchéeant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.y

A été repéré au ftitre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme
les secteurs natura 2000, a savoir la ZSC « Vallée de I'Eure de Main-
tenon a Anet et vallons affluents », ainsi que les secteurs repéres
au tfitre des Znieff (voir p. 43). Ont également éte repéres les mares

identifiees par le plan mare du département.
Fae e A
all O
: / o
T "6 5/TROIS MOULINES o L)
)7 2
22C0 U7
A COTE DE MAUZ 3%8% ®
a8 <) \’\\ l /é
La parcelle au sud dubourg ), |, elle en limite nord du hameau ICE] <>®<\\ D%
de Villemeux le long de la rue . . . ORI BN OO
. ; de Mauzaise représentant environ 3 REIEER
Saint-Jacques representant ) 200 3> 1% AL
.. ) 700 m? LKA\
envirion 1 600 m2. 20 N %% N\ OO
000 ORI AR Qgg
L'ensemble de ces secteurs d’extension ont été pris en compte DO ] 8%%%& N
dans le calcul de la conosmmation d’espace d'ici 2035. Au glo- >@‘%@ K\ VQOQ/\//;{A\\ /
bal, c’est prés de 2,48 ha qui seront consommeés. Au regard de la e v e e T = //

consommation d’espace enregistrée sur les 10 derniéres années

. 7 - . Lit mineur de la vallée de I'Eure (natura 2000) et mares
(voir p. 36), le Plu permet une reduction d’environ 50%.

répérés au titre du L151-23 du code de lI'urbanisme
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Bati et front bati repérés au titre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme

Rappel de I'article L151-19 du code de I'urbanisme

«Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage
et identifier, localiser et délimiter les quartiers, lots, immeubles ba-
tis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d’ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
eéchéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation
leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s’agit d’'espaces
boisés, il est fait application du régime d’exception prévu a I'ar-
ficle L. 421-4 pour les coupes et abattages d’arbres.»

Ont été repérés les éleéments bdtis les plus remarquables de la
commune. Il s’agit exclusivement d’éléments batis des hameaux
partant du principe que le périmetre délimité des abords (corres-
pondant a la zone Ua) veille au grain sur le centre-bourg.

De maniere plus précise, ont été repérés des ensembles bdtis
dans les hameaux du Mesnil-Ponceau ainsi que des clétures qui
marque I'espace public est participent a la qualité paysagere du
site.

Sur le secteur de Mauzaise, le travail de repérage s'est principa-
lement focalisé sur les b&timents encadrant le carrefour entre les
rues de Voise, des Marnieres et de la Caveée. Il s'agit ici du site
historique du hameau qu'il convient de préserver.

Enfin, sur le hameau de Cherville, le repérage met en évidence
le caractere éminement agricole du bdti historique. Aussi, ont été
repérés les anciens corps de ferme quisont al'origine du hameau.
Les murs de clbtures participent également de cette composition
paysagere.
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Ancien corps de ferme
de Cherville

Ensemble de
batiments en entrée
sud du hameavu du
Mesnil-Ponceau

Batiment a I'angle des
® rues des Marnieres

et de la Cavée a
Mavuzaise

1R
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Villemeux-sur-Eure - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme



4.6. Justifications des dispositions du reglement écrit

Dispositions générales

Sont pris en compte les éléments de patrimoine identifiés (articles
L151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme) qui nécessitent une
protection (instauration d’'un permis de démolir, ou d'une autori-
sation en cas de modification). Il s’agit aussi d'une facon géné-
rale d'intégrer au plan local d'urbanisme la notion de paysage
telle que définie par la convention de Florence ou I'on est passé
d'une logique de protection des paysages remarquables d une
logique de protection de tous les paysages y compris ordinaires,
point de vue concrétisé parlaloin®2016-1087 pour la reconquéte
de la biodiversité, de la nature et des paysages du 8 aolt 2016,
sachant que les paysages et les éléments de patrimoine sont une
des richesses de Villemeux-sur-Eure et de la vallée de I'Eure. Les
prescriptions qui en découlent visent a répondre 4 la mise en va-
leur de I'identité locale (objectif Tb du Padd).

Des rappels sont faits pour s’assurer que les pétitionnaires intégre-
ront bien les confraintes liées aux inondations, aux remontées de
nappes et aux aléas retrait/gonflement des argiles. Sont rappelés
les prescriptions liés ou les liens vers les données a consulter.

Des dispositions qui different des regles communes peuvent étre
admises pour les équipements d’'intérét collectif et services pu-
blics et les équipements techniques, afin de leur permetire de
se démarguer du reste du bati et ainsi asseoir leur role. En effet,
ces constructions par nature ne peuvent étre assimilées a des
constructions « ordinaires », et leur caractere spécifique —usage
purement technique, usage officiel, usage collectif- pourra étre
affirmé. Il en va ainsi d’'un transformateur électrique, d'un équipe-
ment scolaire ou sportif, cette souplesse traduit notamment I'ob-
jectif suivant du Padd: maintenir et développer I'offre d’'équipe-
ments et de services.
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Des regles sont imposées quant aux conditions de desserte des
terrains par les réseaux d'eau, d'électricité, d'assainissement et
de réalisation d'un assainissesment individuel. Il s’agit de regles
communes A I'ensemble des zones, ce qui justifie leur inscription
aux dispositions générales. Ces dispositions repondent en grande
partie aux objectifs définis dans I'axe 3 du Padd relatif & la rési-
lience du modele de développement vis a vis des changements
climatiques.

Les conditions et précisions émises pour la réalisation de station-
nement sont édictées de facon a éviter que les véhicules ne sta-
tionnent en dehors des parcelles afin de préserver la sécurité pu-
blique mais aussi pour faciliter la circulation des engins agricoles
sur fout le territoire communal, concourant ainsi G prendre en
compte I'activité agricole en cohérence avec le Padd.

En cas d'opération d'une certaine importance, il est demandé
pour les mémes raisons de prévoir des emplacements de statfion-
nement pour les véhicules des visiteurs, cela facilitant de plus la
vie collective et évitant les conflits d'usage.

Article 1 - Affectation des sols et destination des construc-
tions

Articles 1.1 et 1.2 - Constructions, usages des sols et natures d’ac-
tivités interdits et limitation de certains usages et affectation des
sols, constructions et activités

En Ua, Ub, et TAU ces articles limitent les occupations et utilisa-
tions du sol pouvant entrainer des nuisances incompatibles avec
la proximité des zones habitées ou qui sont prévues dans d’autres
parties de la commune telles les activités économiques incompa-
tibles avec I'habitat.
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Ces arficles permetftent certaines activités compatibles avec
I'nabitat. Les conditions énoncées pour certaines occupations et
utilisations du sol, en particulier I'activité économique, le sont de
facon que ces constructions s'inserent a la fois en termes d’as-
pect et de nuisance, cela pour préserver la franquillité des sec-
teurs habités.

Ces dispostions et conditions découlent en droite ligne les objec-
tifs du Padd suivants:

* maintenir le dynamisme de la commune ;

* Préserver 'identité rurale ;

* préner un développement raisonne de I'activite.

En Uai et Ubi, ces arficles limitent trés forfement toutes occupao-
tions et utilisations du sol de facon a prendre en compte le risque
inondation, pour préserver la sécurité des personnes, des biens
et de I'environnement, dans le droit fil de I'orientation issue de
I'objectif 3b : « Veiller a limiter la vulnérabilité des biens et des per-
sonnes vis A vis des risques naturels et technologiques ».

En Ue, seules sont autorisées les constructions dont la destination
est compatible avec les équipements collectifs puisque le foncier
concerné est maitrisé par la commune.

Ces dispositions et conditfions découlent en droite ligne de I'orien-
tation générale du Padd «Maintenir et développer I'offre d’equi-
pements et de services»

En Ux, ces articles limitent les occupations et utilisations du sol qui
ne sont pas compatibles avec la présence d'une activité écono-
mique ef son évolution : il s'agit de I'habitation autres que celles
nécessaires aux activités autorisées, la présence d’'un tiers obé-
rant forcément un jour ou I'autre I'activité économique.

Ces dispostions et conditions traduisent I'orientation du Padd
suivante «Limiter I'effet de résidentialisation et accompagner la
créations d'emploisy.
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En A, ces arficles transcrivent les seules occupations et utilisations
du sol autorisées par la loi et soumises a condition de facon a pré-
server I'activité agricole comme I'exige le code de I'urbanisme et
le souhaitent les €lus.

Certaines constructions et installations sont autorisées si elles sont
neécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, sous les re-
serves imposees par la loi.

En N ces articles n’autorisent que certaines occupations et utilisa-
tions du sol, de facon restreinte, afin de préserver le caractere na-
turel du site. Ainsi ne sont autorisées sous conditions que, cela afin
de préserver la qualité de ce paysage formeé d’espaces boises et
de parcelles imbriquées entre boisements et cultures constfituant
un milieu de vie riche, les constructions, installations et aménage-
ments lies a la forét, a I'évolution du bdati existant cette derniere
limitée bien évidemment aux rares constructions existant en zone
naturelle tfraduisant les orientations et objectifs suivants:

* S’engager en faveur de la protection et de la mise en valeur

des continuités écologiques
* Mettre en valeur le site de la vallée de I'Eure

En Nj, les seules constructions, usages des sols et natures d'activi-

tés autorisees permettent de pérenniser les ambiances de jardins

pour leur réle patrimonial, paysager et écologique.

Ces dispostions et conditions traduisent les orientations et objec-

tifs du Padd suivants:

* Maintenir I'’équilibre bati/nature, facteur de qualité du cadre
de vie

« Eviter I'artificialisation des sols, donner davantage de place au
végétal dans le tissu bati

En NI, seules les occupations et utilisations du sol liees aux activités
de plein air sportives, culturelles, d'animation de vie locale, de
loisirs de plein air sont autoriees, traduisant ainsi les orientations et
objectifs suivants:
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* Maintenir et déevelopper I'offre d’equipements et de service ;

* Répondre aux attentes des nouveaux et des futurs habitants ;

* Maintenir I'equilibre bati/nature, facteur de qualité du cadre
de vie.

Article 2 - Volumétrie et implantation des constructions
Article 2-1 (Emprise au sol des constructions)

En zone Ua, Ub, Ux, 1AU et N, cet article est reglementé de facon

a maitriser la densification des fterrains en préservant des espaces

non impermeabiliseés et veégétaliseés en permettant une légere

évolution du tissu bati existant, maintenant un aspect arboré. Ces

prescriptions traduisent les orientations et objectifs du Padd sui-

vants:

* Maintenir I'equilibre bati/nature, facteur de qualité du cadre
de vie ;

* S’engager en faveur de la protection et de la mise en valeur
des continuités écologiques ;

« Eviter I'artificialisation des sols, donner davantage de place au
végétal dans le tissu bati.

Cette limitation de I'emprise découle aussi de la volonté de pré-
server le caractere naturel et planté de la commune en parti-
culier les parties baties, d'y préserver la biodiversité (refuge pour
I'avifaune) et d'y limiter I'imperméeabilisation des sols suivant en
cela les objectifs du schéma directeur d’aménagement et de
gestion des eaux (Sdage), et pour participer a réduire a la source
les eaux de ruissellement. Il s’agit aussi d’assurer dans ces zones a
la fois des fransitions paysageres entre parties urbanisées et cam-
pagnardes, entre le bourg et les parties naturelles, de préserver
des ceceurs d'llot, de maintenir des espaces ou subsistent de vieux
arbres et de vieux vergers, lieux particulierement propices a I'ac-
cueil de la « nature en ville » dont I'avifaune.
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Article 2-2 (hauteur des constructions)

En zones Ua, Ub, TAU et N I'objectif est que les nouvelles construc-

tions s'inserent dans les gabarits actuels pour respecter le carac-

tere des lieux. L'expression de la regle en hauteur absolue permet

de respecter I'allure des constructions traditionnelles et prend en

compte la présence d'un pafrimoine ancien, pour éviter tout hia-

tus et toute discordance dans un secteur quis'y préte peu (volon-

té de la commune de préserver I'aspect rural et appartenance a

un paysage identitaire qu'il est prévu de préserver).

Ces prescriptions traduisent les objectifs du Padd suivant:

» Préserver le bdti et les formes urbaines a valeur patrimoniale
au dela du secteur de protection de I'église ;

* Permettre a I'activité artisanale et au commerce de se déve-
lopper au sein du fissu bati ;

* Mettre en valeur le site de la vallée de I'Eure.

En Ux, la prescription permet de maintenirla hauteur des construc-

tions & usage d’activité a un niveau inférieur aux habitations voi-

sines. Elles tfraduisent ainsi les objectifs du Padd suivants:

* Mettre en valeur le site de la vallée de I'Eure ;

» Accompagner le développement des activités existantes, en
leur permettant de se développer dans le respect des objec-
fifs de sobrieté foncieres.

En zone A, I'objectif est que les nouvelles constfructions s’inserent
dans le paysage de plateau aux lignes tendues, d’ou une regle
souple qui traduit I'orientation du Padd suivante : Metfre en va-
leur le site de la vallée de I'Eure.

Article 2-3 (implantation par rapport aux voies et aux emprises
publiques)

En zone Ua, Ub et 1AU, il est apparu utile d'imposer I'implantation
al'alignement cela pour respecter les formes urbaines existantes ;
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néanmoins afin de permettre une évolution du bati existant en

souplesse, I'implantation en recul sera autorisée si un front urbain

existe ou est constitué par des murs de cléture, toutes ces exi-

gences sont tout bonnement la traduction des objectifs du Padd

suivants:

e Réduire la consommation d’espace pour repondre aux exi-
gences legales ;

» Préserver le bati et les formes urbaines a valeur patrimoniale
au dela du secteur de protection de I'église ;

* Mettre en valeur le site de la vallée de I'Eure.

En Ue ef Ux, cet article impose soit I'implantation a I'alignement
soit en recul d'une distance permettant d'assurer le stationne-
ment des veéhicules, ce qui permet de donner aux futurs aména-
gements une ambiance traditionnelle, et en cas d'implantation
en recul, de permettre d'assurer le stationnement des veéhicules
sur espaces privatifs et ainsi de ne pas induire un encombrement
de I'espace public par les véhicules en stationnement. Ces pres-
criptions traduisent les orientations suivantes du Padd :

» Préserver le bati et les formes urbaines a valeur patrimoniale

au dela du secteur de protection de I'église ;
* Maintenir et développer I'offre d’équipements et de services.

En zone A et N, des reculs sont imposés par rapport aux voies, no-
tamment départementales, pour préserver leur potentiel d’élar-
gissement.

Article 2-4 (implantation par rapport aux limites séparatives)

En zone Ua, Ub, Ue, Ux et TAU, cet article impose I'implantation
sur une au moins des limites seéparatives pour une meilleure densi-
fication, et pour respecter les caratéristiques du bati fraditionnel.
En cas de retrait cet arficle impose une distance minimale. Ce
méme article impose d’édifier la construction en retrait lorsqu’elle
comporte certaines vues, cefte confrainte étant justifiee par la
préservation de I'intimité et de la qualité de vie, par le fait qu’elle
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reduit I'ombre portée sur les fonds voisins optimisant les apports

solaires directs, dispositions traduisant I'objectif du Padd suivant:

* Maintenir I'équilibre bati/nature, facteur de qualité du cadre
de vie;

« EviterI'artificialisation des sols, donner davantage de place au
végétal dans le tissu bati.

Dans I'ensemble des zones, de la souplesse est accordée pour
I’évolution du bati existant et ainsi éviter de bloquer arbitraire-
ment des évolutions ne remeftant absolument pas en cause les
formes urbaines.

Articles 2-5 implantation des constructions sur une méme parcelle

Seule la zone Ua est reglementée ici. Ces dispositions répondent
en grande partie a I'objectif - Eviter I'artificialisation des sols, don-
ner davantage de place au végéetal dans le tissu bati.

Article 3 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Aspect extérieur des constructions nouvelles et bati existant

Preambule: «La qualité des paysages urbains et ruraux constitue
un élément déterminant de I'harmonie de nofre cadre de vie.
Chaque projet, important ou modeste, faconne par sa nature
et son impact propre, mais aussi par ses €léments d’accompa-
gnement (clbtures, plantations, voies d’acces...), I'évolution de
notre environnementy. (in Fiche conseil sur le volet paysager pu-
bliee sur le site du ministere de la Culture). Rajoutons aux éléments
d'accompagnement précédemment cités les mouvements de
terrain, les deblais et remblais, tout ce qui concourt @ ce que la
construction et ses prolongements tels que terrasses, acces, sta-
tionnements... s'’adaptent au terrain naturel. Les regles edictées
traduisent cette volonté de maitrise de la qualité des paysages,
d’'harmonie des volumes bdatis et de I'espace naturel. Il s'agit
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aussi d'une facon générale d'intégrer au plan local d’'urbanisme
la notion de paysage telle que définie par la convention de Flo-
rence qui est passée d'une logique de protection des paysages
remarquables a une logique de protection de tous les paysages y
compris ordinaires, ces derniers faisant la richesse de la commune
et méritant considération et protection.

Dans toutes les zones, cet article édicte des prescriptions géné-
rales qui découlent directement de I'appartenance a un site
paysager, de I'appartenance a un genius loci, de la présence de
protections reglementaires.

Ces prescriptions générales traduisent aussi I'orientation du Padd
suivante, « Mettre en valeur le site de la vallée de I'Eure ».

En Ua, Ub, 1AU, ceft article reglemente les pentes et les matériaux
des couvertures, impose des regles pour les facades, les ouver-
tures et les menuiseries, précise des exigences pour les panneaux
solaires et photovoltaiques, impose de suivre les recommanda-
tions d'un guide dont les préconisations sont particulierement
bien adaptées au bdatirural... La préservation des caractéristiques
du bdafti existant est également exigée en cas de rehabilitation.
Toutes ces exigences sont motfivées par la volonté communale
de préserver le paysage et le caractere des parties construites ou
non, de préserver les points de vue lointains.
L'ensemble de ces dispositions traduisent I'orientation du Padd
suivantes :
» Préserver le bati et les formes urbaines a valeur patrimoniale
au dela du secteur de protection de I'église ;
* Mettre en valeur le site de la vallée de I'Eure.

En Ux, cet arficle s’adapte au caractere de ces zones specifiques
en adaptant les regles, des spécificités du bati a destination éco-
nomique pour lequel une réflexion est demandée afin d’en assu-
rer I'intégration paysagere dans le paysage. L'ensemble de ces
dispositions tfraduisent les objectifs du Padd suivants:

* Mettre en valeur le site de la vallee de I'Eure ;
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» Accompagner le développement des activités existantes, en
leur permettant de se développer dans le respect des objec-
tifs de sobriété foncieres.

En A et N, cet article fait état de dispositions d’ordre général, et

qui demande une certaine réflexion quant a I'intégration paysa-

gere des differentes constructions... La préservation des caracteé-

ristiques du bati existant est egalement exigée en cas de rehabili-

tation. Cela traduit les objectifs du Padd suivants

* Préserver le bati et les formes urbaines a valeur patrimoniale
au dela du secteur de protection de I'église ;

* Mettre en valeur le site de la vallée de I'Eure.

Article 4 - Traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions

Dans toutes les zones, I'objectif de cet article est de conserver le
caractere et I'identité du paysage tant urbain que natfurel de la
commune, patrimoine mis en exergue par le diagnostic. Les murs
et aufres clétures sont réglementés, exigences formulées afin
d’éviter la banalisation des lieux et de renforcer les micro milieux
favorables a la biodiversiteé. Toutes ces exigences sont motivées
egalement par la fraduction de I'orientation - S’engager en fa-
veur de la protection et de la mise en valeur des confinuités eco-
logiques du Padd. De plus, les exigences portées sur les clotures,
les haies et les portails sont motivées par le fait que cette limite
entre domaines public et privé est importante, définit la qualité
de I'espace collectif, exigences sous-tendues par les mémes mo-
tivations que celles concernant le bati, I'orientation - Mettre en
valeur le site de la vallée de I'Eure du Padd.

Outre ces dispositions sur les clotures, cet article définit des objec-
tifs minimum de préservation d’'espaces de pleine terre (pourcen-
tage de la superficie des terrains), exigences sous-tendues par les
objectifs :

* S’engager en faveur de la protection et de la mise en valeur
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des continuités ecologiques ;
» Eviter!'artificialisation des sols, donner davantage de place au
végétal dans le tissu bati.

Article 5 - Stationnement

Dans les zones Ua, Ub, Ue ef TAU, un nombre de places de sta-
tionnement est exigé, supérieur pour les habitations en zone plus
périphérique ou le tissu urbain est moins dense. Ces exigences se
justifient par le fait que la commune ne veut pas voir stationner
les véhicules sur le domaine public a longueur d'année. Pour les
constructions a usage d’activité, un nombre de place de stafion-
nement n'est exigé que pour les constructions d'une superficie re-
lativement importante pour préserver ces activités en centre ville
et dans les faubourgs. Le stationnement des vélos est également
reglementé de facon a favoriser ce mode de transport.

En Ux, le nombre de places de stationnement exigées est fonction
du type d’activité ; I'expression de cette regle permet d'adapter
I'exigence en fonction de la realite.

En A et N, il est rappelé que le nombre de places de stationne-
ment doit éfre en rapport avec les besoins genéres, et qu’elles
doivent étre assurées en dehors de I'espace public.

Toutes ces limitations et contraintes intégrées a I'article 5 deé-

coulent en droite ligne de I'application de I'orientation - Mettre
en valevur le site de la vallee de I'Eure du Padd.
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5. CINQUIEME PARTIE
Compatibilités du PLU et indicateurs de suivi



5.1. Compatibilité avec le Scot et le Plh de I'agglomération du Pays de Dreux

Le territoire de Villemeux-sur-Eure est concerné par le schéma de cohérence
territoriale (Scoft) et le programme local de I'habitat (PLH) de I'agglo du Pays
de Dreux. Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) et le programme local
de I'habitat (PLH) de I'Agglo du Pays de Dreux fixent pour les quinze ans a venir,
les grandes orientations du territoire. Le PLH a été approuvé le 25 septembre
2017 et le SCOT le 24 juin 2019.

LES LIENS DE COMPATIBILITE ET DE PRISE EN COMPTE

Le SCoT s'impose aux documents et opérations d'aménagement suivants :

- Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), cartes communales, opérations d'aména-
gement (ZAC, ZAD, lotissements de plus de 5 000 m? de surface de plancher),
autorisations d'urbanisme commercial ;

- Programmes Locaux de I'Habitat (PLH) pour le logement ;
- Plans de Déplacements Urbains (PDU) pour les transports et le stationnement.
Ceux-ci doivent étre compao-
fibles avec les orientations et ob-
jectifs du SCoT. Cette «compati-
bilité» ne s'interpréte pas comme
un respect «au pied de la lettren
mais «dans I'esprity.

De plus, le SCoT doit étre compa-
tible avec les Schémas Directeurs
d'Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE : arficle L 212-1
du Code de I'Environnement) et
les Schémas d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SAGE : <ar-
ticle L 212-3 du méme Code).
Notion de compatibilité : le do-
cument inférieur ne doit pas avoir
pour effet d’empécher I'applico-
tion du document supérieur.
Enfin, le Scot doit prendre en
compte les documents de type
Schéma Régional de Cohérence
Ecologique ou encore Plan Climat Energie Territorial.

Par conséquent, sila compatibilité du PLU avec le SCot est garantie, elle assure
par effet de cascade la compatibilité ou la prise en compte avec les autres
documents supra-communaux.

DTA : Directive Territoriale d’Aménagement

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement
et de Gestion des Eaux

SAGE : Schéma d'Aménagement et de
Gestion des Eaux

PLH : Programme Local de I'Habitat
PDU : Plan de Déplacements Urbains

SRCE - Schema Regional de Coheérence
Ecologique

SRDAT : Schéma Régional d’Aménagement
‘ot de Developpement du Territoire

SRE : Schéma Regional Eclien

PCET : Plan Climat Energle Teritorial

Hiérarchie des normes en urbanisme
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Le Scot est alors intégrateur des documents de planification supérieurs (loi por-
tant engagement national pour I'environnement (ENE) de 2010).

Le role de Villemeux-sur-Eure dans le Scot
Dans le Scot, Villemeux-sur-Eure est un pole de proximité

1 péle urbain
Communes «a affirmer»

Communes «a conforters

Communes «a conforters la partir de 2023 pour les objectifs démographiques et résidentiels]

5 péles d'équilibre

Communes «a affirmer»

Communes «a conforter»

Communes «a conforter» (s partir de 2023 pour les objectifs démographigues et résidentiels|
4 péles de proximité

50 communes rurales
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Les pdles de proximité sont stratégiques pour proposer un mail-
lage de services et commerces de proximité plus fin, permettant
de limiter les déplacements et déevelopper les mobilités douces.

Les documents d'urbanisme doivent y:

-Favoriser le maintien de I'offre de services et commerces ;

-Assurer la qualité des espaces publics et I'accessibilité des
bourgs.

1850 habitaonts en 2035
+ 150 habitaonts

0,66% /0N

e 3,7 ha pour produire des logements dans existant
ﬁHr{ (TEEE BB il 2,5 ha pour produire des logements en extension
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Territorialisation de production de logements sociaux

Le PLU de Villemeux-sur-Eure integre des objectifs de production
de logements sociaux pour répondre au besoin de diversification
de I'offre de logements. Il est en effet prévu de produire un mini-
mum de 40% des logements sociaux sur le périmetre de la zone
a urbaniser sur le site de la cote de Boisfort. Il est ainsi prévu au
moins 4 logements sociaux.

Le nombre de logements a prévoir
Le programme local de I'habitat prévoit la production de 5 loge-
ments par an a Villemeux-sur-Eure.

LA DECLINAISON DES OBJECTIFS DE PRODUCTION A L'HORIZON 2030

Jusqu’en 2035

Nombr.e Qe logements recommandés par le scot 5| logements par an | 2023-2030 35
(Prescriptions du scot)

L\lcc;r}';bre de logements pressentis (prolongation 5| logements par an | 2030-2035 5

FT0TAL” 1 COMMUNES RURALES

Nombre de logements recommandés par le Scot 2023-2035 60

Total & produire en 2035 60

Le projet porté parle présent Plu se base sur une production totale
de 86 logements, infégrant un tfaux de croissance annuel moyen
de 0,66% correspondant aux objectifs du Scot) soit 66 logements,
et les effets du desserrement des menages necessitant 20 loge-
ments supplémentaires.

o Le projet .
o communale est ‘.

démographique annuelle
moyenne d’environ 0,66 %
par an.

Le Plu de Villemeux-sur-
.,  Eure est compatible
avec le Scot. .

81

PLH) par an pour 1000 hab. (pop.municipale)

OBJECTIFS ET HYPOTHESES 2023-2030

basé sur une Croissance  *.......ceesee

Population municipale 2030 124 492

Taux annuel évolution population 2023-2030

: AGGLO. DU { ET DE PROXIMITE
I PAYSDE | 57 ommunes
| DREUX | dont : i
I | St Gemme M., 5
1 I Serville commiines
: : Marchezais
DONNEES SUR LA PERIODE 2007-2012 | I

I I

Population municipale 2012 ] 111529 | 29 837

Taux annuel évolution population 2007-2012 I 028% 1 0,43%

Nb logements construits par an de 2007 a 2012 : 586 : 115

Indice de construction de 2007 a 2012 par an pour | 53 I 19

1000 hab.(pop.municipale) | ' | '

OBJECTIFS ET HYPOTHESES 2012-2023 ! !

Population municipale 2023 : 119 303 : 31866

Taux annuel évolution population 2012-2023 | 0,61% 1 0,66%

Nb logements a réaliser par an de 201242023 | 578 | 21

Nb logements déja réalisés par an depuis 2012 : 449 : 96

Nb de logements restant aréaliser parande | 655 | a9

2017 & 2023 (période du PLH) : :

Indice de construction de 2017 & 2023 [période du | 59 | 20
I ' I '
| |
1 I
| I
| |
| |
| I
1 I
| |
I I
Lo

1000 hab (pop.municipale)

———

NB : L armature urbaine évolue a partir de 2023 :
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Sur quelle enveloppe fonciere produire ces logements ?

Le Scot prescrit que les surfaces en renouvellement urbain a I'ho-
rizon 2030 doivent représenter 50 % de I'enveloppe fonciere glo-
bale mobilisable & I'"horizon 2030.

L'application du Scot induit une enveloppe fonciere maximale
jusqu'en 2030 pour la production de logements d’envion 5 hec-
tares (dans et en dehors de I'enveloppe urbaine).

Le Plu permet de .

< mobiliser 3,7 hectares
dans le tissu existant. 3
Il induit une extension de
. 2,48 hectares. :
.°-. Le Plu de Vilemeux-sur-Eure ¢

“, estcompatible avecle

scof.
" Pourétre e

. compatible avec .,
le Scoft, I'enveloppe
3 fonciére maximale .

mobilisable a Villemeux-sur-Eure %

Prescription du Scot

P6- Considérer la densification urbaine comme une priorité

Dans le cadre de |"élaboration de leur document d’urbanisme, les communes
devront mobiliser, en priorité, le potentiel foncier disponible dans I'enveloppe
urbaine. Il sera identifié, conformément a la méthode définie ci-aprés, en tenant
compte de la qualité des paysages, du patrimoine architectural et de I'identité de la
commune.

Si le foncier disponible au sein de I'enveloppe urbaine pour le développement
résidentiel, aprés ap du coefficient de rétention fonciére, permet de
répondre aux objectifs de construction de logements, aucune zone ne pourra étre
ouverte a I'urbanisation pour le développement résidentiel.

PRESCRIPTION | RECOMMANDATION

Surfaces maximales

CE TABLEAU ASJ;?G'W de 2‘:&’-3-‘ ' o e urba Enveloppe fonciére globale | Surfaces en
S'APPLIQUEALA vaﬁg’;‘jﬂ;ggg;imﬁ%g;%z péle wbain mobilisable a I'horizon 2030 | renouvellement urbain d'extensions urbaines
PERIODE 2017-2030 d'quilibren’d. a destination d’habitat (ha) | a I'horizon 2030 al'horizon 2030
COMMUNES «A AFFIRMER»
Péle urbain (Dreux, Vernouillet) 86 56 %
(6 communes) COMMUNES «A CONFORTER»
(Luray, Cherisy, & partir de 2023 : 14 29 %
St-Gemme-Moronval)
A définir par chague
COMMUNES «A AFFIRMER» commune dans Je
Péle 1: Saint-Rémy-sur-Avre, Saint-Lubin-des- cadre de l'étude de
Pédles d'équilibre _ Jonchersls Nonanoowt densification réalisée lors
i Péle 2 : Anet, Ezy-sur-Eure, Ivry-la-Bataille, 105 de I'élaboration de son 25%
(19 communes) Pole 3 : Chateauneufen-Thymerais, Thimert-Ga
: ymerals, Thimert-Gatelles, document d'urbanisme
Péle 4 : Abondant et BO local
Péle 5 : Brezolles oca
COMMUNES «A CONFORTER»
Péle 2 : La Chaussée d'lvry, Saussay, Sorel-Moussel,
uins, 50 42 %
Péle 3 :Tremblay-les-Villages
Péle 4 : Broué, & partir de 2023 : Serville, Marchezais

Communes de (il Eure, Tréon, Maillebois, Laons)

z. L o £ £ 12 ]
I'étude de densification réalisée lors de I'élaboration de

(avant 2023 : 53 communes, aprés 2023 :50 son documentd’urbanisme local

‘ 87 ’
Communes rurales
communes)

Total 342 [ 50 % | 50 %

P *Rour les communes rurales et les poles de proximité. Le SCoT détermine une enveloppe maximale de besoin en foncier (dans et hors enveloppe urbaine) de 87 hectares. Les
docuimepts d'urbanisme étudieront les possibilités deTTEaTION 0T TOUSMENTS AU S6IN US TENVEIGPPE UTDAMES. LTS CXIGSIONS Urbames & deSTanon o NatiTaT (Uans Une fhites

de 87 ha) he Royrront étre autorisées que si les espaces disponibles au sein de I'enveloppe urbaine ne s'avéraient pas suffisants pour répondre aux objectifs démographiques.

®e

.

- Pour les communes aéSaiqteGemmeMnmnval. Serville et Marchezais, les objectifs de construction %01772023) sont définis dans le PLH. Pour la période 2023-
2029 (inclus), les objectifs de tengtruction sont calculés suivant la méthode ci-dessus ou par le futur PLH. La consommation foncigre de chacune de ces communes
est alors déduite de celle du group@ auxguels elles appartiennent au cours de la période considérée, c'est & dire celui des communes rurales pour 2017-2022 et pour
2023-2029, celui du péle urbain pnurSalnTe»Ge.mmeMornnval et celui du péle Abondant-Broué-Ba pour Serville et Marchezais.

- Est entendu que la consommation fonciére qui r'esbpas en extension de l'enveloppe urbaine sera considérée comme étant en renouvellement.

- Une moyenne globale de 50% des surfaces en renouvellement urbain & Fhorizon 2030 est en prescription. Toutefois, le pole de Dreux-Vernouillet peut ne pas atteindre
e taux ;IXE, 'SOUS réserve dun avis favorable et Motivé du Comite de suivi.

est de 5ha.

: Population en 2016 | Enveloppe fofiiere mobilsable on 2030
Le Plu induit 2,48 hectares en : I

extension et 3,6 hectares dansle ¢ Villemeux-sur-Eure 1641 5
tissu existant. : Treon 1391 4
Maillebois 922 3
. Le Plu de Villemeux-sur-Eure Laons 687 2
est compo’rible avec 53 communes rurales 23903 73
le Scot. Total 28544 87

82 ..'...'.Q.......
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Compatibilité en matiere de développement écono-
mique au regard du Scot?

Le Scot de I'agglomération de Dreux cible Villemeux-sur-Eure

dans « I'offre locale », et comme un « site de proximité a confor-
ter».

Pour ce secteur le Scot prescrit :

¢ Secteur Sud :

o Un tissu artisanal relativement important malgré le
déficit d'offre fonciére et immobiliére a destination des
entreprises

o Le développement d'une offre fonciére et immobiliére
permettra a terme d'accroitre le taux de transmission
des entreprises en les délocalisant du domicile familial
vers des sites d'activités économiques

» Pourrépondre a ces objectifs, le
& Plu de Vilemeux-sur-Eure intégre ‘
la possibilité & I'artisanat et au
:+ commerce de se développer au sein du
+  tissu bati. De surcroit, il infégre une offre
¢ fonciere pour I'accueil des entreprises en

zone Ux dans le bourg, le long de la route
de Nogent-le-roi.

. Le Plu de Vilemeux-sur-Eure est 3
. compatible avec le Scot.

83

Pdles économiques locaux

O Sites de proximités a conforter

O Sites d'équilibres a affirmer

Extrait du document d’orientation et d’objectifs du Scot, p72, «LES LOGIQUES DE DEVELOPPE-
MENT DE L'OFFRE LOCALE»
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En matiere d’'extension pour acueillir des activités économiques

Secteur

Poles d'équilibre

Surface
Surface commercialisée ou

viabilisée (ha) en promesse de
vente

Surface viabilisée

restant a

commercialiser

Nord-Est

Capacité d'extension
a autoriser

20

Secteur

Centre

Secteur

Ouest

OFFRE LOCALE

Secteur
Sud

TOTAL

Poles de proximité 84,7 84 0,7
Poles d'équilibre 379 36.1 1,9

Péles de proximité 103,7 91,3 12,5 8
Péles d'équilibre 303,4 303,4 0

Poles de proximité 40,1 37,0 3,1 10
Péles d'équilibre 51,8 51,8 0

Péles de proximité 30,3 30,3 0 1(.]_

®e
718,6 699,7 18,9 48 :

le Scot prescrit ce qui suit.
Le Scot ne prescrit pas de répartition des ces capacitée d’exten-
sion, mais préconise de s’adapter au contexte local.

D’ici 2030, voire 2035, la commune de Villemeux (pdle d’équiil-
bre) ne consomme pas de nouveaux espaces en faveur du
développement économique

Si chaque Pdéle d'équilibre du secteur sud en faisait de méme
la répartition suivante pourrait étre envisagée.

Enveloppe fonciére mobilisable pour I'act

Population eco en 2030 en ha
(déduction par régle de proportionnalité)
Villemeux-sur-Eure 1641 1,00 ecccccccccccced
Tréon 1391 1,00
Maillebois 922 1,00
Laons 687 1,00
53 communes rurales | 23903 6,00
Total 28544 10,00

84

P %L .
L]

Le Plu porte des %
possibilités de densification ™,
en zones Ux a I'est du
bourg. Il n'envisage aucune
consommation d'espace a
destination du développement
économique

Le Plu de Villemeux-sur-Eure est

~  ainsicompatible avecle
* Scot. -

Villemeux-sur-Eure - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme



Compatibilité en matiere de développement commercial au regard du Scot?

Le document d'orientation et d'objectifs du Scot rappelle que le projet d'amé-
nagement et de développement durables indique ce qui suit.

SCENARIO D'EQUILIBRE

Ivry la Bataille CV
(Dont Intermarché)

Cartographie des Y st
localisations préférentielles
Camrefour Market .
Saussay .
Camefour Le Débucher
Market Anet
Nonancourt Anet CV Simply Market
Anet
N it CV
onancoul St Remy
Ccv
Les Coralines & Bu cv
\ Abondant cv
St Lubin CV .
> Intermarché Cherisy
’ @) . @ Cherisy CV
Brezolles CV Leclerc Drive
dont C four Cont
(dont Carrefour Contac s Biias i . Crem
@ Les Corvées / . Plein Sud

® Vilemeux |
@ cv
Tréon CV
® L
. GRANDES ORIENTATIONS
@ Développement ouvert
Tremblay les ‘ Développement maitrisé
Chéateauneuf CV Villages CV

MAILLAGE DE PROXIMITE : PRESERVER ET
REDYNAMISER LES CENTRES-BOURGS

¢ Le commerce de centre-bourg représente I'animation
commerciale quotidienne

+ C’est aussi un patrimoine historique a valoriser, un cadre urbain
de qualité

4 Un enjeu de proximité et de réduction des déplacements

¢ Le lieu de vie partagé par les habitants des sous-zones de
chalandise

. Développement maitrisé mais requa-

ee0000 oo,
0 ® Ce,

. Le Plu permet le
N développement du .
commerce de proximité au
sein du fissu bati de la commune, %
et de préférence au seinde la 3
zone Ua. :

= Le Plu de Villemeux-sur-Eure ¢
est ainsi compatible avecle ¢

e Scot. o

.. °
LI .
®eecccccce’

Le Scot détermine des localisations préfé-
rentielles du commerce a I'échelle des dif-
férentes polarités du territoire. Dans le cas
de Villemeux-sur-Eure, il s’agit exclusivement

du centre-bourg.

lification a privilégier de friches com-

Camefour Market
Thimert Gatelles

tants

merciales et de commerces existants
et/ou extension des commerces exis-

* Site a fort enjeu : étude spécifique a

lancer

85
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") PRESCRIPTIONS

P6 - Considérer la densification urbaine
comme une priorité

Dans le cadre de Iélaboration de leur document
d'urbanisme, les communes devront mobiliser, en priorité,
le potentiel foncier disponible dans I'enveloppe urbaine.
Il sera identifié, conformément a la méthode définie ci-
aprés, en tenant compte de la qualité des paysages, du
patrimoine architectural et de I'identité de la commune.

Si le foncier disponible au sein de I'enveloppe urbaine
pour le développement résidentiel, aprés application du
coefficient de rétention fonciéere, permet de répondre
aux objectifs de construction de logements, aucune
zone ne pourra étre ouverte a l'urbanisation pour le
développement résidentiel.

Si le potentiel en renouvellement urbain d'une commune,
aprés l'application d'un coefficient de rétention fonciére, ne
permet pas d'atteindre I'objectif de construction de logements,
une extension urbaine pourra étre envisagée dans le respect
des stocks fonciers définis pour chaque pole.

Le Plu de Villemeux-sur-Eure

La
o méthode
. prescrite par le Scot
< pourrecenser le potentielde ™,
densification urbaine a permis
de valoriser au mieux le potentiel
du tissu bati existant et notamment
trois programmes de renouvellement
urbain (hombreuses dents creuses
mobilisables, et potentiel en logements
* vacants). Le détail de cette analyse
. est présenté p.38 et 39. .

Le Plu de Villemeux-sur-Eure .~
.. est compatible avec .-

..., leScot. .

La superficie de ™.
I'extension mobilisée " .,
est compatible aux
prescriptions du Scof,
voIr «Les perspectives
démographiquesy

est compatible avecle
Scot. .
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extensions.

Scot.

" Ce potentiel dans

le tissu existant étant
0y onsiffisant, la commune
doit donc prévoir des

Le Plu de Villemeux-sur-Eure
», est compatible avec le



P14 - Préserver et valoriser les axes valléens .

- Le Plu, en limitant les

(RD928 et RD929) Lo .

T o : extensions linéaires le long :
Lurbanisation linéaire, le long de ces axes, sera maitrisée de : , 3
fagon & maintenir des séquences urbaines différenciées. Des ..., .. N des axes valléens, permet de .
ruptures, dans la continuité des fagades urbaines, doivent préser\/er les éqU”]bres entre .
permettre de lire la géographie des vallées et la présence de : , ] .
I'eau (haie, boisement, cours d’eau, vallon...). Une grande at- ¢ seqgquences urbaines et naturelles
tention sera, par ailleurs, portée a la préservation et la mise : : 2 .
en valeur des éléments ponctuels patrimoniaux qui bordent B qui CGFGCTGFI?G les paysages dela
ces axes. . vallee de |'Eure. :

.
.
. .
.

Le Plu de Villemeux-sur-Eure est
compatible avec le Scot. .~

........... P18 -Préserver l'architecture et le patrimoine
AT el reconnu

. Le SCoT tient a réaffirmer I'importance de la protection de

. patrimoine culturel, historique et architectural du territoire.

- . Ainsi, il rappe(lle que l'ensemble des sites patrimoniaux
2 Le Pl rmet i r Arer ™. ...remarquables (secteurs sauvegardés, zones de protection
N € U F?e eTauss de, ep.e € . ..e+*"" du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP),
les eléments de po’rrlmome ?ires (;e mise en valeur de l'architecture et du patrimoine
N _ A _ . AVAP) automatiquement transformés en sites patrimoniaux
I’\O.TUI’6| (L] Sl ‘23) eT pgh (L] Sl ],9) remarquables doivent élaborer un Plan de Sauvegarde et de
: quifondentl'identité de la vallee : ...-*" Mise en Valeur (PSMV) ou un PLU patrimonial intégrant les

: , .. * objectifs de qualité architecturale et de conservation, de
: de I'Eure, et plus spécifiguement de : restauration et de mise en valeur du patrimoine.

la commune. : Il rappelle également que les sites inscrits/classés, les
périmetres de protection des monuments historiques,

l'..-

. . . les vestiges archéologiques, s'imposent aux documents
- Le Plu de Villemeux-sur-Eure est ..., d'urbanisme en tant que servitudes d'utilité publiques.
-, ~compatible avec le Scot.
_ P19.|dentifier et protéger le patrimoine
vernaculaire, notamment les moulins
Les documents d’urbanisme recenseront le petit patrimoine
Trreceeaeaeeett local remarquable : les fermes closes autour d’une cour carrée,

*-.. les moulins, les murs anciens, les portails, les alignements
“de fagades typiques constituées de briques, pans de bois, et
silex, etc.

Le patrimoine recensé devra alors faire 'objet de prescriptions
adaptées pour sa protection et sa valorisation (L151-19 du
Code de I'Urbanisme).
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L'ensemble des dispositions du Scot avec lesquelles le Plu doit
éfre compatible en matiere de biodiversité, de paysage, de
nuisance, de pollution sont exposées dans I'évaluation environ-
nementale. .

88
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5.2. Compadtibilité avec le PCAET de I'agglomération du Pays de Dreux

. .
. .
e .
L Y L

°® o,
. ° L] ° [ ] ° o .
o.. ‘e
PLAN d'ACTIONS PCAET 2020-2025 ° %
Adapation au changement climatique .0. Le P | U ’ eT '.
Axe stratégique Numéro Action Objectifs 2050 ou mieux Traduction sur 6 années du PCAET .. n OTO m m e nT .o.
o
. . °
Ensemble des ménages du Ensemble des écoles et des mairies .' Ses Orl e N TOTIO N S .
0 Massifier le "Défi énergie" et I'éducation a la sobriété territoire en démarche sobriété en démarche sobriété et toutes le oui ° , , ‘.
énergétique énérgétique communes couvertes par les : d O m e N O g e m e nT eT d e °
soirées sobriété énergétique ° . ‘.
- +  programmation font la part .
Moins 7,5% sur tonnage et lancer : e . °
1 Améliorer le tri des déchets ménagers a la source Tonnage -40% soit -1,25 %/an ieémn:;ce:e zéro déchet chez les .. .: be | | e O Ux m O b | | | Tes O C‘I‘lves :
A - essec"’ ° N . s o
A | Sobriété énergétique 2 Approvisionner la restauration collective en produits oui eseo®® sesect® L] ( m O rC h e O p | ed eT ve | O) :
locaux et bio .....,..-' .. :
" PO
3 Développer I'Ecologie Industrielle Territoriale Eans deu:u::.l:.;?s.p@ws o oui '. ..
4 [Trames noires Toutes les copununes® * * 16 communes ° I_e PlU de V|||emeUX—SUr—EUre °
5 Développer la pratique des mobilités douces Pe®” .® '0. . .'
.
P q Toutes les communes X .-" '. eST COmpOlele QVGC |e .'
6 Encourager le télétravail desservies par la fibre optique oui . L ° P ‘I' °
® . .
.....' o.. COe . ..o
PESRR °
56% du parc,reno/ve soit 880 5280 logements a rénover et 39 [ ° ®e P4
a . L - logements rénovés par an et 56 . °® °, °
Créer une plateforme de rénovation énergétique . ; 054 m? de surface tertiaire et n .® ° °®
1 - % des surfaces teraires soit 6 oui .® ®e e o®
territoriale 2 . remplacement de 18,7 % des o LE R TN NS
509 m?/an et -100% chaudiéres " y ® ee000e 0o,
] . chaudieres au fioul . 00 ® e,
carbonées soit -3,1% / an o® . ®e,
°® . © ° L]
. A . A 81 communes traitées d'ici a °® .® ° ..
2 Conforter le conseil en énergie partagé 2040 20 communes o @ Joui o °e
. . ..
Améliorer la performance énergétique dans la N h o’ H .
g construction neuve .0'. oul .' Le proJeT de |O .0.
. . L
. . Filieres dedr’culaires locales pour h .' CommUne eST d Ossumer .o
ficacité énérgétiaue 4 Pratiquer un nouveau mode de construction Ie,sd?a?ériaux de construction oui . . N . L u.
B | Efficaci
s son role de pdle de proximité .
5 Moderniser |'éclairage public 81 comunes rénovées o ® 13 communes ° o.
6 Renforcer le maillage de transport en commun _ W’ .' dons |e SeCTeUF SUd—OUeST de |O )
4 . . ° ’ . .
Reller o Voison des Espaces ;. communauté de communes.Ainsi, le
7 Développer les infrastructures pour la pratique du vélo l, e . des stati 5 ot b : o .
des sationnemnts et avec bornes ¢ projet communal traduit dans le Plu est
e recharge électrique .
y . .
5% de moteurs decianes + d'assurer la multifonction pour permettre
Améliorer la qualité de I'air par la motorisation des nurculants soit 0'7_8 %/an et -10 Moteurs électriques +4,7 % ; : AduX V|”e meusiens eT AuUX h (@] b|TO nTS
8 % de consommation des
véhicules hermi it-031 moteurs thermiques - 1,875 % e®® 00004 ° '. ..
oteurs thermigues st e ‘e, ] des communes voisines de profiter
- ° ° . . . .
o® *., % d’équipements, services ef commerces
e S8 de e 5426 paneaun *  LePlufavorise % * & proximité ;
1 Parcs et toitures photovoltaiques Photovoltaique et 62,8 GWh sur’ ) ceccccccclsscccced () . o
htmedddues s o oo o o [thesmigues desSnt® Y , ° .. K
s ledéveloppement o s
. °
. s i s . LePlude Vilemeux-sur-Eure est
€ || camms 2 Meéthaniseurs agricoles 471 GWh 7 méthaniseurs de 1,44 MW L[] d es e n e rg I es L4 '. . .'.
L]
—— , eee? renouvelables . .. compatible avec le Pcaet. ..
3 Chauffage par géothermie et réseaux de chaleur 327 GWh 2 800 logements raccordés et foul g ° LR °
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Compatibilité avec le PCAET de I'agglomération du Pays de Dreux (détails)

Action A-0 : Massifier le « défi énergie » et I'éducation a la sobriété énergé-
fique

Justification : Le Plu vise & instaurer une zone Ue sur le site des principaux
équipements publics de la commune, ce qui permettra notamment & la
municipalité de rénover |'école, ce qui permettra d'initier une démarche
de sobriété énergétique (rénovation thermique, voire développement de
dispositifs d'énergies renouvelables).

Action A-1: Améliorer le tri des déchets ménagers & la source

Justification : Le Plu ne fraite pas directement de la question du recyclage
des déchets, mais I'integre dans ces réflexions sur le développement de la
commune. Par ailleurs, I'évaluation environnementale conclue d une inci-
dence relativement faible et tout & fait supportable par les équipements
actuels des nouveaux arrivants sur la commune.

Action A-2 : Approvisionner la restauration collective en produits locaux et
bio

Justification : Le Plu vise & préserver et a développer I'activité agricole sur
la commune. Néanmoins, il ne peut avoir d'incidence sur les pratiques agri-
coles.

Action A-3 : Développer I'écologie industrielle territoriale.

Justification : Hormis I'usine Reico, il n'existe pas de zones d’'activités per-
mettant la mise en place d'une telle politique a I'échelle du territoire com-
munal.

Action A-4 : Trames noires

Justification : La limitation de la consommation de nouveaux espaces agri-
coles et/ou naturelles permetira de limiter les impacts sur les diverses frames
noires présentent sur le territoire communale.

Action A-5 : Développer la pratique des mobilités douces
Justification : Le Plu, notamment au travers de son OAP thématique relative
aux mobilités douces visent expressémment & développer cette pratique.

Action A-é : Encourager le télétravail

Justification : Le Padd rappelle I'objectif de maintenir le dynamisme de la
commune et développer I'offre d'équipements et de services, intégrant la
guestion des réseaux de télécommunication nécessaires au développe-
ment du télétravail.
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Action B-1 : Créer une plateforme de rénovation énergétique territoriale
Justification : Pas de la compétence de la commune. Néanmoins, le regle-
ment intégre les enjeux de rénovation énergétique des batiments.

Action B-2 : Conforter le conseil en énergie partagé
Justification : Pas de la compétence de la commune. Pas d'incidence sur
le PLU.

Action B-3 : Améliorer la performance énergétique dans la construction
neuve

Justification : Le réglement écrit integre des dispositions relatives d
I'éco-conception des batiments neuves. Ces dispositions sont énoncées au
chapitre 3 de chacune des zones.

Action B-4 : Pratiquer un nouveau mode de construction
Justification : voir action B-3.

Action B-5 : Moderniser I'éclairage public
Justification : Pas de la compétence du PLU.

Action B-6 : Renforcer le maillage de transport en commun

Justification : Pas de la compétence de la commune. Pour autant I'OAP
relative aux mobilités douces intégre des bonnes pratiques en matiére
d'aménagement de voirie d proximité des arréts de bus.

Action B-7 : Développer les infrastructures pour la pratique du vélo
Justification : Il s’agit ici de I'objet de I'OAP thématique relative aux mobili-
tés douces.

Action B-8 : Améliorer la qualité de I'air par la motorisation des véhicules

Justification : Pas de la compétence de la commune, ni du PLU.

Action C-1 : Parcs et toitures photovoltaiques

Justification : Le reglement écrit integre des dispositions particulieres rela-

tives aux surfaces destinées a la captation d'énergie

Actions C-2 a C-5 : Développement des énergies renouvelables

Justification : Pas de la compétence de la commune, ni du PLU.
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5.3. Indicateurs de suivi de la mise en ceuvre
du Plu

Le rapport de présentation précise les indicateurs qui devront
étre utilisés pour I'évaluation des résultats de I'application du
plan, selon les objectifs visés au code de I'urbanisme notamment
I'article L. 101-2. La mise en place d'un dispositif de suivi est une
étapeimportante dansla démarche évaluative, ce suivipermettra
de conduire le bilan du document d'urbanisme au cours de sa
mise en oceuvre, tel que le prévoit le code de I'urbanisme, et si
nécessaire de le faire évoluer en suivant notamment les articles
L..153-27 du code de I'urbanisme.

Artficle L. 101-2

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités
publiques en matiere d'urbanisme vise & atteindre les objectifs suivants :

1°L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la
restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagéere, notamment des entrées de ville ;
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3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation sufisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
modes d’habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration
des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs & I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
fechnologiques, des pollufions et des nuisances de toute natfure ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise
en bon état des continuités écologiques ;

6°bis Lalutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d’artificialisation
nette a ferme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement,
la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources
fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-

a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les
zones urbaines et rurales.
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5.2.1- Suivi de I'équilibre général entre :
a - les populations résidant dans les zones urbaines et rurales

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Utilisation _ econome et Densité moyenne (habitants au km?) de la commune INSEE annuelle
consommation des espaces
Objectif démographique Nombre d'habitants total envisagé INSEE annuelle
Nombre de permis de construire accordés a partir
de 2021 pour nouveaux logements (déclarations commune annuelle
préalables exclues) en Ua
Nombre de permis de construire accordés a partir
de 2021 pour nouveaux logements (déclarations commune annuelle
o ] preéalables exclues) en Ub
Urbomso’r!on, perspective de Nombre de permis de construire accordés a partir
construction de logements et . .
N . de 2021 pour nouveaux logements (déclarations commune annuelle
activité économique p
préalables exclues) en Uc
Nombre de permis de construire accordés a partir
de 2021 pour nouveaux logements (déclarations commune annuelle
préalables exclues) en Nh et Ah
Surface de plancher totale consacrée & I'activité
. . X . commune annuelle
économique accordee a partir de 2021
Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Nombre moyen d’'occupants par ménage INSEE annuelle
catégorie de logements : maisons INSEE
3 ) ] catégorie de logements : appartements INSEE
Evolution de la typologie et de
- nombre total de logements INSEE
la taille des logements = —
nombre total de résidences principales INSEE
nombre total de résidences secondaires INSEE
nombre total de logements vacants INSEE
. . nombre total de logements dans le bourg commune
Equilibre entre urbain et rural
nombre total de logements dans les hameaux commune
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b - le renouvellement urbain, développement urbain maitrisé, restructuration des espaces urbanisés, revitalisation centres urbains et ruraux.

Prise en compte de I'ancien captage :

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Développement urbain,
ufilisation économe  des | Superficie de zone d'urbanisation future aménagée commune annuelle
espaces
superficie des « dents creuses » construites, d partir de
2021, dans le bourg
superficie des « dents creuses » construites, a partir de
commune annuelle
) . . 2021, dans les hameaux
Densification urbaine et ; q I h " Uit
renouvellement urbain surface e plancher nouvelle construite en commune annuelle
renouvellement urbain, pour logement, depuis 2021
surface de plancher nouvelle construite en
renouvellement urbain, pour activité économique, commune annuelle
depuis 2021
Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints 2
Orientation d'aménagement | Composition : lors du dépobt
et de programmation n° 1, | Environnement : commune du permis
centre d'équipements Paysage : d'aménager

Orientation d’aménagement
et de programmation n° 2,
1AU Boisfort

Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints ¢
Composition :

Environnement :

Paysage :

Prise en compte du fossé :

Orientation d’aménagement
et de programmation n° 3,
Secteur de densification

Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints ¢
Composition :

Environnement :

Paysage :

Orientation d'aménagement
et de programmation n° 4,
Trame verte et bleue

Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints ¢
Composition :
Environnement :

Paysage :
. . o Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints 2
Orientation d’aménagement N
. o Composition :
et de programmation n° 5, . .
e Environnement :
Mobilités douces
Paysage
. . o Les enjeux et objectifs ont-ils été atteints 2
Orientation d’aménagement N
: ° Composition :
et de programmation n° 6, . .
S Environnement :
Patrimoine
Paysage
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c - une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la

protection des sites, des milieux et paysages naturels

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Consommation d'espace agricole commune frisannuelle
] chambre
Evolution de la superficie agricole utilisée agriculture frisannuelle
Espaces agricoles (RGA)
) chambre
Evolution du nombre de sites d’exploitation agricole agriculture trisannuelle
(RGA)
Suivi des milieux naturels repérés comme tels frisannuelle
Espaces naturels - N - :
Suivi des especes protégees INPN frisannuelle
Espaces forestiers Suivi de I'évolution des superficies boisées commune frisannuelle
d - la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables
Variables Indicateurs valeurréférence ou cible | source périodicité
Evolution de I'aspect extérieur des batiments repérés | nombre de constructions repérées dont la
. o . . , - ; , commune annuelle
au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme préservation n'est pas assurée
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e - les besoins en matiere de mobilité

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Diminution des obligations de | Linéaire de circulations douces ajouté ou amélioré (en
g . R commune annuelle
fransport moftorise centaines de metres)
Lieu de travail des actifs de 15 | @ Bonneval INSEE frisannuelle
ans ou plus dans une autre commune de la CdC
Equipement automobile des  Ménages possédant au moins 1 voiture
ménages ménages possédant au moins 2 voitures ou plus
Voiture, camion, fourgonnette
Moyen de transport utilisé | fransports en commun
pour se rendre au fravail pas de transport
marche et deux-roues
5.2.2- La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville
Variables Indicateurs valeur référence ou cible | source périodicité
. . . présence d'une ou plusieurs consfructions nouvelles, nature
Evolution du secteur de point de ) - . A .
S p de l'occupation des sols, plantations : élements susceptibles commune annuelle
vue depuis I'entrée nord : .
de porter atteinte au secteur de point de vue
. . . présence d'une ou plusieurs constructions nouvelles, nature
Evolution du secteur de point de ) . . T .
T . de I'occupation des sols, plantations : éléments susceptibles commune annuelle
vue depuis I'entrée sud ; .
de porter atteinte au secteur de point de vue
. . . présence d'une ou plusieurs constructions nouvelles, nature
Evolution du secteur de point de ) . . A .
S , de I'occupation des sols, plantations : éléments susceptibles commune annuelle
vue depuis I'entrée est : .
de porter atteinte au secteur de point de vue
. . . présence d'une ou plusieurs constructions nouvelles, nature
Evolution du secteur de point de ) . . A .
T j de I'occupation des sols, plantations : élements susceptibles commune annuelle
vue depuis I'entrée ouest - )
de porter atteinte au secteur de point de vue
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5.2.3- La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,

en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins pre-
sents et futurs de I'ensemble des modes d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d’'intérét genéral ainsi
que d’'équipements publics et commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiqguement equili-
bree entre emploi, habitat, commerces et services, d’amélioration des performances énergétiques, de développement des commu-
nications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des tfransports alternatifs a

I'usage individuel de I'automobile

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Logements sociaux Nombre de logements sociaux construits commune annuelle
propriétaires INSEE tfrisannuelle
Statut  d’occupation  des locataires INSEE trisannuelle
logements locataires d'une HLM INSEE trisannuelle
logés gratuitement INSEE tfrisannuelle
Equipements collectifs réalisés depuis 2021 commune annuelle
. Equipements collectifs améliorés, transformés... depuis I
Equipements 2021 commune annuelle
Evolution des effectifs scolaires Inspecl‘no.n annuelle
académique
Nombre total d’entreprises créées tous secteurs INSEE annuelle
Nombre total d'entreprises individuelles créées INSEE annuelle
Emploi et activité Evolution de la proportion de chémeurs INSEE annuelle
Evolution de I'indicateur de concentration d’emplois INSEE annuelle
Evolution de la proporhqn d'actifs résidant sur la INSEE annuelle
commune ayant un emploi
Nombre de logements raccordés commune annuelle
S e e . . Syndicat
Communications Nombre de locaux d'activités économiques raccordes . annuelle
- . mixte ouvert
électroniques
Travaux d’enfouissement ou déploiement du réseau Syndicat annuelle

(en centaines de metres)

mixte ouvert
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5.2.4- La sécurité et la salubrité publiques

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
. . . . Préfet,
. . nombre de déces par accident de la circulation ,
Accidentologie s : : . - département et | annuelle
routiere et situation géographique X
gendarmerie
Analyse de la qualité de I'eau distribuée ARS annuelle
Evolution du nombre d’abonnés Syndicat annuelle
Eau potable Evolution du nombre de branchements
Evolution du volume consommé
Evolution du rendement du réseau en %
Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Assainissement collectif : suivi des volumes fransmis ¢ .
. g : syndicat annuelle
chacune la station d’épuration
Assainissement collectif : évolution du nombre de .
. syndicat
3 raccordements au réseau
Eaux usées . - - -
Assainissement collectif : conformité des rejets de .
. L . syndicat
chacune des stations d'épuration
Assainissement autonome : suivi de I'analyse de la .
o . . syndicat
conformité des installations
suivi du recueil des eaux a la parcelle dans les projets
X , pa proj commune annuelle
d’'aménagement et de construction
. proportion des superficies des espaces maintenus
Eaux pluviales ; - : ;
perméeables dans les projets, hors chaussee et trottoir
aménagements créés pour améliorer la rétention et le
recueil de I'eau de ruissellement sur le domaine public
Evolution du tonnage de déchets produits délégataire annuelle
Déchets Evolution du tonnage de déchets récoltés aux points . .
X nag . , P délégataire annuelle
d'apport volontaire pour étre recyclés
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5.2.5- La prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Arrété de catastrophe naturelle et nature de ,
Catastrophe naturelle v s prefecture annuelle
'événement
Risques relatifs aux zones de | - . . -
o . Déclaration de sinistre commune annuelle
cavités souterraines
Risque retrait-gonflement des | Nombre de constructions en zone d'aléa moyen et
! ; e , 3 . . commune annuelle
argiles faible ayant fait I'objet d'une déclaration de sinistre
. Evolution des nuisances sonores des infrastructures de arrété .
Nuisances sonores . trisannuelle
transport terrestre prefectoral

5.2.6- La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon

état des continuités écologiques

du L151-23 du code de I'urbanisme protégées, état des berges

départemental

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité
Mares repérées au titre du L151-23 du | présence de pollution, présence d'espéeces commune et conseil annuelie
code de l'urbanisme protégées, état des berges départemental

Ensembles paysagers repérées au titre | présence de pollution, présence d'especes commune et consell annuelle
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5.2.7- La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre,
I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables

Variables Indicateurs valeur référence ou cible source périodicité

syndicat
d'électrification

Consommation électrique Evolution en KWh de I'éclairage public annuelle

Réduction de I'émission de | Nombre de bornes de recharges véhicules électriques
gaz a effet de serre ou hybrides installées sur domaine public

Nombre de constructions basse consommation ou &
énergie positive achevées

Consommation énergétique | nombre d'installations de production d'énergie
de I'habitat renouvelable a partir de géothermie

nombre d'installations d'énergie renouvelable solaire
ou photovoltaique

Evolution du frafic de véhicules sur les voies
départementales

Création d'aire de co voiturage commune annuelle

département trisannuelle

Qualité de I'air

Indice CITEAIR relevé & la station la plus proche Airparif annuelle
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6. Lexique
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Desserrement des ménages : diminution de la taille moyenne des ménages
due aux séparations, & I'augmentation des familles monoparentales, les jeunes
quittant le domicile familial, au vieillissement de la population

La population sans double compte : comprend toutes les personnes (francaises
ou éfrangeéres) résidant sur le territoire métropolitain. La population est dite
«sans double compten (Psdc) car elle comptabilise une seule fois les personnes
ayant des attaches dans les deux communes (éléves internes, militaires du
contingent ou personnes vivant en collectivité), chaque individu n'est comp-
tabilisé qu'une seule fois et dans une seule commune. Elle présente I'intérét
d'étre cumulable & tous les niveaux géographiques.

Variation totale de population : différence des populations entre 2 recense-
ments. Elle correspond également d la somme du solde naturel et du solde
migratoire.

Solde naturel : différence entre le nombre de naissances et le nombre de dé-
cés dans la zone géographique au cours d'une période.

Solde migratoire : différence entre la variation de population et le solde naturel
dans la zone géographique au cours d'une période.

Taux de variation global (%): mesure I'évolution de la population. Il a deux
composantes, I'une due au solde naturel et I'autre due au solde migratoire.
On I'obtient en faisant la somme des deux.

Les taux sont calculés en moyennes annuelles pour permettre la comparaison
entre des périodes intercensitaires de durée variable.

Ménage : ensemble des occupants d’'un méme logement (occupé comme
résidence principale), quels que soient les liens qui les unissent. Il peut se réduire
d une seule personne.

La population active comprend : les actifs ayant un emploi, les chébmeurs (au
sens du recensement) etf, depuis 1990, les militaires du contingent.

Les actifs ayant un emploi sont les personnes qui ont une profession et qui
I'exercent au moment du recensement.

Les chomeurs au sens du recensement de la population, sont des personnes
qui se sont déclarées «chdémeursy sur le bulletin individuel (inscrits ou non a
I'Anpe), sauf si elles ont déclaré explicitement par ailleurs ne pas rechercher
du travail.

Le taux de chémage correspond au pourcentage de chémeurs dans la popu-
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lation active. Le taux de chémage par classe d'édge correspond au pourcen-
tage de chémeurs dans la population active de cette classe. Il s’agit du taux
de chébmage au sens du recensement.

Le taux d’activité est le pourcentage de personnes actives dans la population
de 15 ans ou plus. Dans le cas d'un taux d'activité d'une classe d'age, il s'agit
du pourcentage des personnes actives dans cette classe d’'ége.

L’emploi au lieu de travail comprend I'ensemble des personnes qui ont une
profession et qui I'exercent sur le territoire francais au moment du recense-
ment. Cet emploi est comptabilisé dans la commune de lieu de travail.

Le secteur d’activité est celui de I'activité principale exercée par I'établisse-
ment employeur. Les activités sont regroupées selon la nomenclature écono-
migue de synthése (Nes).

Surface agricole utile (SAU)

La surface agricole utile (SAU) des exploitations comprend I'ensemble des sur-
faces mises en culture dans I'année, auxquelles sont ajoutés les jacheres et les
jardins familiaux.

Elle comprend notamment les superficies ayant fait I'objet d'une des cultures
suivantes : céréales, cultures industrielles, légumes secs et protéagineux, four-
rages, légumes frais, fraises et melons, fleurs, plantes ornementales. Elle com-
prend également les superficies toujours en herbe des exploitations, les vignes,
les cultures permanentes entretenues (fruitiers, oliviers, pépiniéres ornemen-
tales, ), et comme précisé plus haut, les jachéres, non aidées ou aidées, les
jardins et les vergers familiaux des exploitants.

Lorsqu'on parle de SAU des exploitations sieges de la commune, il s'agit de la
SAU des exploitations dont le siege est dans la commune et elle peut donc in-
clure des superficies cultivées dans d'autres départements ou régions ou com-
munes. Lorsqu’'on parle de SAU de la commune, il s'agit de la SAU localisée
dans la commune.

Exploitation agricole

Pour qu'une unité économique soit considérée comme exploitation agricole,
3 conditions doivent étre requises :

1)produire des produits agricoles

2)avoir une gestion indépendante

3)avoir une certaine dimension :

soit une SAU (surface agricole utile) >= 1 hectare

soit une superficie en cultures spécialisée >= 20 ares

soit présenter une activité suffisante de production agricole, notamment en
nombre d’animaux ou en volume de production

Villemeux-sur-Eure - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme



Les zones humides sont, selon la loi sur I'eau de 1992, « des terrains exploités ou
non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumdatre, de
facon permanente ou temporaire. La végétation, quand elle existe, est domi-
née par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ».
Les zones humides jouent des réles importants : soutien d'étiages, recharge
des nappes, régulation des crues, filtre pour I'épuration des eaux, source de
biodiversité, etc. Par leurs différentes fonctions, les zones humides constituent
de réelles infrastructures naturelles. Elles jouent un réle prépondérant dans la
gestion qualitative et quantitative de la ressource en eau & I'échelle du bas-
sin versant. Le plan local d'urbanisme prend en compte en les préservant les
zones humides.

bassin versant ou bassin hydrographique : portion de territoire délimitée par
des lignes de créte, dont les eaux alimentent un exutoire commun : cours
d’eau, lac, mer, océan

La trame verte est un outil d’aménagement du territoire, constituée de grands
ensembles naturels et de corridors les reliant ou servant d’'espaces fampons,
reposant sur une cartographie & I'échelle 1/5000. Elle est complétée par une
frame bleue formée des cours d'eau, des masses d'eau et des bandes végé-
talisées généralisées le long de ces cours et masses d'eau. Elles permettent de
créer une continuité territoriale, ce qui constitue une priorité absolue. |[...]
Ministére de I'écologie de I'énergie, du développement durable et de la mer,
site internet trames verte et bleues, décembre 2009

Un corridor écologique, notion relativement nouvelle, définit les espaces na-
turels qui relient les milieux entre eux et permettent aux especes de se dé-
placer pour échanger avec les populations situées dans d'autres noyaux de
vie. Continus, en pas japonais ou bien en nappe [...], ces espaces naturels
possedent les qualités écologiques nécessaires 4 la survie des espéeces qui les
empruntent pour aller se reproduire avec d'autres individus.

IPS : zone de protection spéciale (directive oiseaux Natura 2000), établie sur un
site abritant des populations d'oiseaux remarquables, ou des especes migra-
trices a la venue réguliere.

ISC : zone spéciale de conservation (directive habitat Natura 2000), recouvre
un habitat naturel d'intérét européen représentatif d'une région biogéogra-
phigue, ou en voie de régression ou de disparition, soit un habitat abritant des
espéeces elles-mémes remarquables ou en danger.

Inieff de type | : sites particuliers généralement de taille réduite, inférieure aux

102

Inieff de type Il. lIs correspondent a priori & un tres fort enjeu de préservation
voire de valorisation de milieux naturels.

Inieff de type Il : ensembles géographiques généralement importants, incluant
souvent plusieurs Znieff de type I. lls désignent un ensemble naturel étendu
dont les équilibres généraux doivent étre préservés. Cette notion d'équilibre
n'exclut donc pas qu'une zone de type Il fasse I'objet de certains aménage-

ments sous réserve du respect des écosystémes généraux.

Villemeux-sur-Eure - Rapport de présentation du plan local d'urbanisme
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Plan local d'urbanisme de Villemeux-sur-Eure

o622 3¢ v ¢

Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune de Villemeux-sur-Eure révise sen plon local d'urbanlsrme, document qui traduit te projet de lo commune et fixe
les régles de consiructibiiité. L'objectif de ce questionndire est de connaltre chague exploitalion pour intégrer au mieux ses

projets éventuels {5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et
n‘appardtiront dans le Piu que sous forme de synthése,

Votre exploitation

Adresse du site d’exploitation :

8 £ A %«ag\;&w\‘_

28 2ao

Dusidge: § e &4)&\«’\&,(\2\6/1/11\‘%-'

ok /PR I PO

Du ou des sites d'exploitation & Villegisuxssar-fue .

T et s g,
et P

Nom: Av&r e/

Prénom : A emnmcad
Age del'exploitant 1 4%

wy

A uia B3 WM
ARGV L

}\“ n.w:-.-“-qvmqu--r.
aTn n
? LW, fi’}.??

¥

]
|

‘
f

|

Forme Juridique de I'exploitation :
EARC AMERQY Armand

AN L0y s,

TN i e ety

AR

|

Nombre d'employés : Famille : VILLEMELIY o |
O Salarié : =UX SUR EURE
Surface agricote utile {Sau} SAUtolale:....... hectares
S¥e SAU & Villerneux sur Eure ., ... ... hectores
s sy 7
Voire aclivite
Cochersi vrqi Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculiure -’
Cultures spécialisées
Prairie, cultures fourrageres
Autres cultures
Mombre de téles Précislons
Heyage Bovins, avins, volaiiles, autres...
T (préciser)
: Cocher si vrai Préclstons
Autre@s fxploitation forestiere
Autres [préciser)
Précisions
Divarsification Vente & la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...[préciser)
. Cocher st vral Précislons

Qux nornmes

instollation classée | Oui
pour [ protection

de Non
I'environnement

Besoins de mise Oul:

Non:




Vos projets

Quel devenir pour voire exploitation : poursuite de I'activité, développement.., 7

Oui Non

Devenir de I'exploitation | Poursuite de I'activité 2
dans fes 10 ans & venir P

Si non, un successeur est-il souhaité voire

pressenti ¢
Besoins de nouveaux . -

- e AR Aer ‘ ("MQQ'.Q
batiments si oui ’Q“J“‘""" - ‘ M ’?“‘\”b‘z‘ . : ~
tfesquels § \’aé, LSO I \‘Jﬁ‘d‘uu.”;qe,g 2D 34 29y -
ZHrs  Zhry 202 el
boscins denoweouk | b e Cokimms ke
gements, si oui M

lesquels ¢ ok , X

- (MJ‘\.{. L/ML
Besoin de nouvelles
installations, si oui P
lesquelles 2 =

Besoins de foncler, sioui
ol et combien 2

>

Votre avis nous intéresse

Qe pensez-vous du développement de Faclivité agricole dans votre commune ou plus largement sur le teritoire ¢
Quelles sont les relations de voisinage 2

N'hésitez pas & indiquer tout ce qui vous vient & Fesprit concernant I'évolution de [a commune, vos précccupations en lien

avec la constructibitite ou le foncier,

Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisafion des productions agricoles... €

o



Plan local d'urbanisme de Villemeux-sur-Eure
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune de Villemeux-sur-Eure révise son plan local d'urbanisme, document qui traduit le projet de la commune et fixe
les régles de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connditre chaque exploitation pour intégrer au mieux ses
projets éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce guestionnaire restenf confidentielles et
n'apparditront dans le Plu que sous forme de synthese. ;

i

: :f- . '/: .H

: | L
L] (] '
Votre exploitation P _
T3 - ai— R, ST
Adres'fe du sneodoeéxﬁ?ltc%;o.n PMADU slege ! . S ;m |
&0 R dae reme Du ou des sites d'exploitation & Villemeux-sur-Eure : -
g Frae bovitay  THesaky

Nom: D OGUET

Prénom: (Ji& worsT

Age de I'exploitant : 3 §
Q'(f‘w-f\n\“

wux -\_)L-m\h\rr\

Forme juridique de I exploﬂcméh = /‘} RL
Nombre d'employés : & Famille : g_
Salarié :
Surface agricole utile (Sau) SAU totale : fgo2 . . hectare
“( oo SAU a Villemeux sur Eure : 3& ....hectares

Votre activité

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture R
Cultures spécialisées PeeT Be Hensles
Prairie, cultures fourragéres
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Flevage Bovins, ovins, voldilles, autres...
(préciser)
Cocher si vrai Précisions
Autres activités Exploitation forestiere
Autres (préciser).
Précisions
Diversification Vente & la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(préciser)
Cocher si vrai Précisions
Installation classée | Qui
pour la protection
de Non
I'environnement
Besoins de mise Oui:
aux normes
Non :

B dnene Mot



Description de votre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan ci-joint les batiments a usage agricole, batiments d'élevage, d'habitation, de
stockage, le siege d'exploitation, le gite rural etc. 2 Insistez particulierement sur les bétiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher si vrai

Plan d'épandage

Cahier des charges particulier (serences, bio, label...)
Réseau de drainage

Réseau d'irrigation W
Dispositif de séchage des récoltes
Groupe frigorifigue

Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des batiments pouvant changer de destination & condition notamment de ne pas comprometire
l'activité agricole.

I s'agit en général de batiments & valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez dés maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.

Plan du site d'exploitation




.=

Circulation des engins

sur le plan ci-dessous, pouvez-vous nous faire part de vos difficultés de circulation ou d'accés aux parcelles.




Vos projets

Quel devenir pour votre exploitation : poursuite de I'activité, développement... ?

Qui Non

Devenir de |'exploitation | Poursuite de I'activité 2 R
dans les 10 ans & venir /‘\

Sinon, un successeur est-il souhaité voire
pressenti 2

Besoins de nouveaux
batiments si oui
lesquels 2

Besoins de nouveaux
aménagements, si oui
lesquels 2

Besoin de nouvelles
installations, si oui
lesquelles 2

Besoins de foncier, si oui
oU et combien 2

Voire avis nous intéresse

Que pensez-vous du développement de |'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur le territoire 2
Quelles sont les relations de voisinage 2

N'hésitez pas & indiquer tout ce qui vous vient & I'esprit concemant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien
avec la constructibilité ou le foncier.

Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... 2



Plan local d'urbanisme de Villemeux-sur-Eure
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune de Villemeux-sur-Eure révise son plan local d'urbanisme, document qui traduit le projet de la commune et fixe
les régles de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connaitre chaque exploitation pour intégrer au mieux ses
projets éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionnaire restent confidentielles et
n' apparditront dans le Plu que sous forme de synthese.
Christophe BARBE
10, rue des Chariots
58500 BOISSY EN DROUAIS

Votre exploitation vkl

p SIRET 489 440 388 00010

Adresse du site d'exploitation : Du siege : TVA FR 69 480 440 388

éDz ou des sites d'exploitation & Villemeux-sur-Eure : 3~M(g w /LW&@%//
medwnl funigan

Nom : Beu ;

Fjrénom : ¢ .
Age de I'exploitant - ;({ o

Forme juridique de I'exploitation : E I“

Nombre d'employés : Famille :
Salarié :
Surface agricole utile (Sau) SAU fotale : }/—/ . hectare,
SAU & Villemeux sur Eure 40 .. hectares

° ° V4
Votre activite
Cocher si vrai i Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture pd 6/8, "Z,j!/ //tg ,ﬂW,Wn Ll

Cultures spécidlisées

Prairie, cultures fourrageres ¥ he &/—’ a2
Autres cultures

Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, voldilles, autres...
(préciser)
Cocher si vrai Précisions
Autres activités Exploitation forestiere /

Autres (préciser) /

o

Précisions

Diversification Vente d la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(préciser)

Cocher si vrai Précisions

Installation classée | Oui
pour la protection

de Non X
|'environnement

Besoins de mise Qui:

aux normes

Non : X
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Plan local d'urbanisme de Villemeux-sur-Eure
Questionnaire destiné aux agriculteurs

Votre exploitation

Ml i TR Y

5 BEC. 202

 MAIRIE
VILLEMEUX SUR EURE

La commune de Villemeux-sur-Eure révise son plan local d'urbanisme, dpeument qui fraduil le projet de la commune &t fixe
les régles de constructibiité, |'objectif de ce questionnaire est de connE

projets éventuels {5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les donnges de ¢
nappardiiront dans le Plu gue sous forme de synihése.

itre chmplo@ohon poUr MTGGTE; au misux ses

ﬁen’l confidentielles et

Adresse du site d'ex(floifoﬂon :

|j (m\qnﬂ(’_ U e

Du sidge : e

Du pu des sites d'exploitafion & Vikemeux-sur-Eure : {a CR6C

Ruu( L

S biae PO
ithone S bis Uflesmene S Eune WELO
Nom : Caung,
Prénom : H\t’m‘j
Age de l'exploitant : % ams
Forme juridique de ['exploitation : CARL
Nombre d'employés : ¢ Famille :
Salcrié :
Surface agricole vtie {Sau) ¢00 SAlitotale : 240 . . hectares
SAU & Villemeusx sur Eure :. 480 . hectares

Votre activité

Cocher si viai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture
Cultures spécialisées
Prairie, culiures fourragéres X
Autres culiures
Nombre de téies Précisions
Hevage Bavins, ovins, volailles, autres...
{préciser)
Cocher st vrai Précisions
Autres activités Expioitation forestiére
Autres (préciser)
Précisions
Diversification Vente 4 la ferme, tourisme vert, ferme
pédagegique. .. {préciser)
Cocher si vrai Précisions
Insiallation classée | Oui
pour la protection
de Non \(
I'environnement
Besoins de mise Cui:
Qux narnmes .
Non : X




Description de voire exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan cijoint les batiments & usage agricole, batiments d'élevage, d'habitation, de
stockage, le siege d'exploitation, le gite rural etc.? Insistez particuliérement sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

‘ Cocher si vrai
Plan d'épandage P4

Cahier des charges particulier (semences, bio, label...) j
Réseau de drainage

Réseau d'irigation x
Dispositif de séchage des récoltes
Groupe frigorifique

Batiments pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des baiiments pouvant changer de destination & condition notamment de ne pas comprometire
l'activité agricole.

Il s*agit en général de batiments & valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un dite...

Vous pouvez dés maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.

Plan du site d'exploitation




Circulation des engins

Sur le plan ci-dessous, pouvez-vous nous faire part de vos difficultés de circulation ou d'accés aux parcelles.

1 i

3863
cxccuﬁl@ﬂm‘m\'h“

eudi P diaohs ®h 00U VM)/; je

G



Vos projets

Quel devenir pour volre exploitation : poursuite de I'activité, développement... ?

Oui Non

Devenir de I'exploitation | Poursuite de I'activité 2 N
dans les 10 ans & venir N

Sinon, un successeur est-il souhaité voire

pressenti 2
Besoins de nouveaux
batiments sj oui
lesquels 2 .

Besoins de nouveaux 1 i‘

aménagements, si oui Lozo |o~ne o
— \{\OJ ! fﬂé“ (L\ _) {\ N X
Cer \moﬂf LX) m\f “‘\VL

Besoin de nouvelles
installations, si oui

lesquelles 2 (‘1\ (’f\ "lll)»< Cf (\\()L(‘ %
i

A ! rviw

Besoins de foncier, si oui
ol et combien 2 \
V4

P4

Votre avis nous intéeresse

Que pensez-vous du développement de I'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur le teritoire 2
Quelles sont les relations de voisinage 2

N'hésitez pas & indiquer tout ce qui vous vient & I'esprit concemant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien
avec la constructibilité ou le foncier.

Avez-vous des projefs ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... 2

w(, 9 4 MW(/ E~ LN AL Aun C\lb' »(Nr\/bo
Cu &&wCCS» CUA./ af:ﬂ[i ?\W 3

HW(”MLGD’“CW\\/_ Ai Q Co M LU~ | NoO A cLCJ(;Z)ut’k Cavee
N el by &

Q{\L)"SC\( i \_)C,YY\\L y WV\L‘L}'V'-*\ Cpictﬂjc, ool E}- com =

¢ éc)u,r\-“cj

¢ dl, lca (.CYI
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Plan local d'urbanisme de Villemeux-sur-Eure
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune de Villemeux-sur-Eure révise son plan local d'urbanisme, document qui fraduit le projet de la commune et fixe
les régles de constructibilité. L'objectif de ce guestionnaire est de connditre chague expioitation pour intégrer au misux ses
profets éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de ce questionndire restent confidentielles et
n'apparaitront dans le Plu que sous forme de synthase,

Votre exploitation
Adresse du site d' exploitation : Dusizgge: 19 Rue due Gue e uille
RI2AS JiLlgric o x (€ CRE

Du ou des sites d'exploitation & Villemeux-sur-Eure ;

I

Nom : C OOV @; - “ R
Prénom : . %-C» on - WMRQ) (SN ARR;VE&E LE
Age de I'exploitant : R ans r“““"‘"""f--mq;_ j

Forme juridicue de F'expioifafion: & I L i7 Ee 2022 ] /
|

Nombre d'employés : o Famile .: “:; W
Salarié : V“‘LEMFUX SUR -
. Ay HE
Surface agricole utile (Sau) KO SAU tolate : . _ A0 hectares """“\}
SAU & Villemeux sur Eure :. .. t8C hectares

Voire activite

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes culiures/polyculiure '
Cultures spécialisées
Prairie, cullures fourragéres I
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, volailles, autres. .,
{préciser) “\\
B
Cocher si vral Précisions
Autres activités Exploitation forestiére .
Autres (préciser) R
Précisions
Diversification Venie & la ferme, fourisme vert, ferme .
pédagogique...[préciser)
Cocher si vrai Précisions
Installafion classée | Oui
pour la protection
de Non X
I'environnement
Besoins de mise Qui
aux normes
Non :




Description de volre exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan cijoint les bétiments & usage agricole, bdtiments d'élevage, d'habitation, de
stockage, le siége d'exploitation. le gite rural etc.? Insistez parliculiérement sur les bétfiments contenant des animaux,

Dispositifs particuliers

Cocher si vrci

Plan d'épandage

Cahier des charges particulier (semences, bio, label...}
Réseau de drainage

Réseau d'irigation <
Dispositif de séchage des récoltes L
Groupe frigorifique

Batimentis pouvant changer de destination

Il est possible de repérer des batiments pouvant changer de destinaion & condition notamment de ne pas comprometire
lactivité agricole.

i s'agit en général de bétiments & voleur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Yous pouvez dés maintenant réfléchir aux bétiments qui pourraient bénéficier de cette dispasition.

Pian du site d'exploitation




L

Circulation des engins

sur le plan ci-dessous, pouvez-vous nous faire part de vos difficultés de circulation ou d'acces aux parcelles.




Vos projets

Quel devenir pour volre exploitation : poursuite de Paclivité, développement... ?

Oui Non
Devenir de I'exploitalion | Poursuite de I'activité \'4
dans fes 10 ans & venir
Si non, un successeur est-l souhaité voire
pressenti 2 \/,,

Besoins de nouveaux
bétiments si oui
lesquels 2

Besoins de nouveaux
aménagements, si oui
lesquels 2

Besoin de nouvelles
installations, si oui
iesquelles 2

Besoins de foncler, si oui
ot et combien 2

Volre avis nous interesse

Que penhsez-vous du développement de 'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur e territoire 2
Quelles sont les relations de voisinage 2

N'hésitez pas & indiguer tout ce qui vous vient & I'esprit concemant Pévolution de la commune, vos préoccupations en lien
avec la constructibilité ou le foncier.

Avez-vous des projets ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles... 2



Plan local d'urbanisme de Villemeux-sur-Eure
Questionnaire destiné aux agriculteurs

La commune de Villemeux-sur-Eure révise son plan local d'urbanisme, document qui traduit le projet de la commune et fixe
les regles de constructibilité. L'objectif de ce questionnaire est de connditre chaque exploitation pour intégrer au mieux ses
proje’rs éventuels (5 & 10 ans) dans le plan local d'urbanisme. Les données de cp questionnaire-restent.confidentielles et
n'appardaitront dans le Plu que sous forme de synthése. v

PP 9 ¥ ARRIVEE 1.

s DS
T e i ————

Votre exploitaﬁon

o MAI |
Adresse d d e 101tahon Du siége : V*UF:MEUX SUR EuRi- !

Du ou des sites d'exploitation ¢ Villemeux-sur-Eure :

87 {0 O/Mﬁﬂx M /Lm

Nom :
Prénom: N cefoA
Age de [‘exp\oifoni :AS anh

Forme juridique de |'exploitation : UW Wﬁl

Nombre d'employés : O Famille :
Salarié :
Surface agricole utile {Sau) 6 SAUtotale:....... hectares
/[ 6 SAU & Villemeux surEure & . ... ... hectares

Voltre activité

Cocher si vrai Précisions
Cultures Grandes cultures/polyculture /><
Cultures spécialisées
Prairie, cultures fourragéres
Autres cultures
Nombre de tétes Précisions
Elevage Bovins, ovins, voldilles, autres...
(préciser)
Cocher si vrai Précisions
Autres activités Exploitation forestiére
]
Autres (préciser) *
Précisions
Diversification Vente & la ferme, tourisme vert, ferme
pédagogique...(préciser)
Cocher si vrai Précisions

Installation classée | Oui
pour la protection

de Non :
I'environnement

Besoins de mise Oui :

aux normes .
Non: ol




Description de voire exploitation

Pouvez-vous situer ou nommer sur le plan ci-joint les bdtiments & usage agricole, batiments d'élevage, d’habitation, de
stockage, le siege d’exploitation, le gite rural etc.? Insistez particuliérement sur les batiments contenant des animaux.

Dispositifs particuliers

Cocher si vrai
Plan d'épandage e
Cabhier des charges parficulier (semences, bio, label...) )
Réseau de drainage

Réseau d'irrigation

Dispositif de séchage des récoltes
Groupe frigorifique

N || PN B W
w Stechee coniollo & e Y2 ale
¥ Vv

AT

Batiments pouvant changer de destination

I est possible de repérer des bétiments pouvant changer de destination & condition notamment de ne pas comprometire
'activité agricole.

Il s'agit en général de batiments & valeur patrimoniale, par exemple une grange devenant une habitation, un gite...

Vous pouvez dés maintenant réfléchir aux batiments qui pourraient bénéficier de cette disposition.
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Circulation des engins

Sur le plan ci-dessous, pouvez-vous nous faire part de vos difficultés de circulation ou d'accés aux parcelles.




Vos projets

Quel devenir pour volre exploitation : poursuite de I'activité, développement... 7

?

Oui

Non

Devenir de I'exploitation
dans les 10 ans & venir

Poursuite de I'activité 2

N\ ',.'

Sinon, un successeur est-il souhaité voire
pressenti ¢
A

7 [ /
Ezstﬁ]esn?f s?gs;/eaux ; PEN/\ W «_Lu Aww , '_/,/
lesquels ¢ T . * ‘ ™
Q {) o {?mduw%f,tu
C !

Besoins de nouveaux
aménagements, si oui
lesquels 2

Besoin de nouvelles
installations, si oui
lesquelles 2

Besoins de foncier, si oui
oU ef combien 2

Voltre avis nous intéeresse

Que pensez-vous du développement de |'activité agricole dans votre commune ou plus largement sur le tenitoire 2

Quelles sont les relations de voisinage 2
N'hésitez pas & indiquer fout ce qui vous vient & I'esprit concernant I'évolution de la commune, vos préoccupations en lien

avec la constructibilité ou le foncier.
Avez-vous des projels ou de simples idées pour valoriser le bois, valorisation des productions agricoles...

Iy %u,e(wPqu\eM ‘)w« (hw&? AO’)\k éz J(x{“&ﬁ
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